ДОГОВОР

АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

 № _________________
    г. Шуя                                                                                                                                           ________________2011г
На основании постановления Администрации городского округа Шуя № 173 от 02.03.2011г., протокола №____ от _____ 2011 открытого аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка, расположенного по адресу: Ивановская область, город Шуя, ул. Кооперативная (район здания магазина и кафе-бара «Крепость») и Постановления Администрации городского округа Шуя  № ____ от _______2011г 

Администрация городского округа Шуя, юридический адрес: Ивановская область, г. Шуя, ул. Советская, д.48, ИНН 3706005341, зарегистрированная Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 3 по Ивановской области, свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц серия 37 № 000540412 от 09 декабря 2005г., ОГРН 1023701392615, в лице заместителя главы Администрации городского округа Шуя Лихачева Виталия Владимировича, действующего на основании Устава и распоряжения Администрации городского округа Шуя Ивановской области № 250 от 30.06.2010г., именуемая в дальнейшем «Арендодатель», и 
Ф.И.О._____________________ дата рождения___________ паспорт серии _____ № _______ выдан ____________ зарегистрированный по адресу: __________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», и именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимают в аренду земельный участок из земель населенных пунктов с кадастровым номером № 37:28:000000:116, расположенный по адресу: Ивановская область, г. Шуя, ул. Кооперативная (район здания магазина и кафе-бара «Крепость») (далее – Участок), с разрешенным видом использования – для организации автостоянки к строящемуся комплексу зданий центра технического обслуживания, в границах, указанных в кадастровом паспорте Участка, прилагаемом к настоящему Договору и являющимся его неотъемлемой частью, общей площадью 3131,0 (три тысячи сто тридцать один) кв.м.

2. Срок договора

2.1. Договор аренды заключен сроком на 3 (три)  года с __________2011г по  _______.2014г 
2.2. Условия настоящего договора применяются к отношениям Сторон с _________ 2011г.
2.3.Договор вступает в законную силу с момента его подписания сторонами и подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ивановской области.
3.  Размер и условия внесения арендной платы.

 3.1.  Размер арендной платы, порядок и сроки внесения арендной платы за пользование земельным участком устанавливаются в соответствии с действующим законодательством, нормативными актами Ивановской области и органов местного самоуправления городского округа Шуя 
Расчет арендной платы и сроки ее внесения определены в приложении к настоящему Договору, которое является его неотъемлемой частью (приложение №1).
3.2.  Размер арендной платы и сроки ее уплаты могут быть изменены Арендодателем в одностороннем порядке, но не чаще одного раза в год.  
3.3. Размер арендной платы также может быть уменьшен сторонами по требованию Арендатора в случае существенного ухудшения условий пользования земельным участком, вызванного обстоятельствами, за которые Арендатор не отвечает.

3.4. Арендная плата начисляется с даты подписания постановления о предоставлении земельного участка в аренду и оплачивается Арендатором на основании расчетов (уведомлений) Арендодателя. Расчет (уведомление) Арендатор получает через своего законного представителя у Арендодателя лично, делая на втором экземпляре отметку о получении. Отсутствие рассчета (уведомления) не является причиной задержки перечисления арендной платы.Исполнением обязательства по внесению арендной платы является извещение Арендатора о перечислении арендной платы с предъявлением копий платежных документов.
3.5. Арендная плата перечисляется Арендатором самостоятельно в безналичной форме на счет в территориальном органе Федерального казначейства по следующим реквизитам:

Реквизиты: Получатель УФК  по Ивановской области (Администрация городского округа Шуя), код ОКАТО 24411000000, ИНН 3706005341, КПП 370601001, наименование банка ГРКЦ ГУ Банка России по Ивановской области, БИК 042406001, счет 40101810700000010001, код БК РФ 800 111 05010 04 0000 120, наименование платежа: Арендная плата за землю по договору   № Ф-11-528.
3.6. В случае передачи Участка в субаренду размер арендной платы в пределах срока договора субаренды определяется в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, но не может быть ниже размера арендной платы по настоящему Договору.
3.7. При расторжении договора, в том числе досрочном по инициативе Арендодателя, и при его окончании оплата производится до дня фактической сдачи участка по акту. 
4. Права  и обязанности Сторон.

 4.1. Арендодатель имеет право:

 4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора при использовании земельного участка не по целевому назначению, не в соответствии с разрешенным видом использования без оформленных в установленном законом порядке  документов, а также при использовании способами, приводящими к его порче, при невнесении арендной платы более двух раз подряд и нарушения других условий Договора.
4.1.2. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора в любое время с 8-00 до 17-00 при наличии служебного удостоверения, а также направлять уведомления о выявленных нарушениях использования земельного участка, нарушениях условий настоящего Договора с требованием устранения таких нарушений.
4.1.3. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и  экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности  Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.
4.1.4. В случае если Арендатор не возвратил арендованное имущество, либо возвратил его несвоевременно требовать от  Арендатора уплаты пени в размере 1% от месячного размера арендной платы за каждый день просрочки. 
4.2. Арендодатель обязан:

4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.2.2. Передать Арендатору Участок по акту приема-передачи одновременно с подписанием Договора.

4.2.3. В десятидневный срок уведомить Арендатора об изменении номеров счетов для перечисления арендной  платы, указанных в п. 3.5. Договора путем размещения соответствующей информации на официальном сайте Администрации городского округа Шуя или другими доступными средствами.
4.2.4. Своевременно производить перерасчет арендной платы и информировать об этом Арендатора любым доступным способом.
4.2.5. Контролировать сроки и размеры поступления арендной платы, использование участка по назначению.
4.3.   Арендатор имеет право:
4.3.1. Использовать Участок на условиях, установленных Договором.

        4.3.2. В пределах срока Договора аренды сдавать Участок в субаренду, а также передавать свои обязанности по Договору третьему лицу в соответствии с требованиями действующего законодательства.  

4.3.3.  По истечении срока действия Договора в преимущественном порядке перед другими лицами заключить договор аренды на новый  срок на согласованных Сторонами условиях. Письменное заявление арендатора о желании заключить договор на новый срок должно быть направлено Арендодателю не позднее, чем за 3  (три) месяца до истечения срока действия Договора.
4.3.4. С согласия Арендодателя отказаться от излишней части арендуемого земельного участка с внесением изменений и дополнений в договор аренды в соответствии с нормами действующего законодательства. 
4.4.  Арендатор обязан:
4.4.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.4.2. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.

4.4.3. Уплачивать в размере и на условиях, установленных Договором, арендную плату.

4.4.4.Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного и муниципального земельного контроля  доступ  на Участок по их требованию в любое время  с 8-00 до 17-00 при наличии служебного удостоверения.
        4.4.5. После подписания Договора и изменений к нему произвести его (их) государственную регистрацию в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии  по Ивановской области не позднее 2 месяцев со дня подписания.
        4.4.6. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 3(три) месяца о предстоящем освобождении Участка, как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении.

         4.4.7. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом земельном  участке и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории в границах предусмотренных местными нормативными правовыми актами.
4.4.8. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя об изменении своих реквизитов.

4.4.9. В случае перехода права собственности на объект недвижимости, расположенные на земельном участке, сообщить об этом Арендодателю в письменной форме в срок не позднее 1 месяца с момента регистрации перехода права с предоставлением подтверждающих документов.
4.4.10. Не позднее 7 (семи) дней, если иное не предусмотрено Уведомлением после прекращения срока действия договора, в том числе и при досрочном расторжении, передать земельный участок Арендодателю по акту возврата  в надлежащем состоянии. 

4.4.11. После завершения строительных работ по организации автостоянки к строящемуся комплексу зданий центра технического обслуживания обратиться к Арендодателю с заявлением о смене разрешенного использования земельного участка  в целях  дальнейшей эксплуатации объекта.
4.5. В случае уклонения Арендатора от подписания договора аренды и акта приема-передачи в 15-дневный срок с момента получения проекта договора аренды, договор считается незаключенным.
        4.6. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.

5.Ответственность сторон

        5.1. За нарушение условий Договора стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

        5.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору, Арендатор выплачивает Арендодателю пени из расчета 1,0% (один процент) от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки. Пени перечисляются Арендаторами самостоятельно в безналичной форме по реквизитам счета, указанным в п. 3.5. Договора. 
        5.3. Ответственность сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.
6. Изменение, расторжение и прекращение Договора

        6.1. Изменение условий договора допускается по согласованию Сторон или по требованию одной из Сторон по решению суда. Вносимые дополнения и изменения к настоящему Договору (за исключением размера арендной платы в соответствии с пунктом 3.2. Договора), оформляются дополнительными соглашениями Сторон, которые  являются неотъемлемой частью настоящего Договора, подлежат государственной регистрации в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации и вступают в силу с момента его подписания.
        6.2. Предложение об изменении  договора одна из сторон договора направляет письменно другим сторонам за 14 дней. В случае получения отказа либо неполучения ответа в вышеуказанный срок, требование об изменении договора может быть заявлено стороной в суд.  
       6.3. Договор может быть расторгнут в любой момент по соглашению Сторон.
        6.4. Договор подлежит прекращению в случае отказа от договора одной из Сторон при условии предупреждения об отказе другой Стороны не менее чем за 1 (один) месяц. 
6.5. Досрочное расторжение договора по инициативе Арендодателя осуществляется в следующих случаях:

6.5.1. При ликвидации юридического лица Арендатора с момента исключения его из Единого государственного реестра юридических лиц, если Арендатором по договору аренды является юридическое лицо.

6.5.2. В случае смерти Арендатора при наличии документов подтверждающих его смерть, если Арендатором по договору аренды является физическое лицо.
         6.5.3. В случаях невнесения арендной платы более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа, использования земельного участка не в соответствии с его целевым назначением и принадлежностью к той или иной категории земель, не устранения совершенного умышленно земельного правонарушения.

        6.5.4. В случае использования земельного участка,  которое приводит к значительному ухудшению экологической обстановки, выражающегося в отравлении, загрязнении, порче или уничтожении плодородного слоя почвы вследствие нарушения правил обращения с удобрениями, стимуляторами роста растений, ядохимикатами и иными опасными химическими или биологическими веществами при их хранении, использовании и транспортировке, повлекших за собой причинение вреда здоровью человека или окружающей среде, иных случаях, предусмотренных гражданским и земельным законодательством.
        6.5.5. При застройке территории, где расположен данный земельный участок, или его изъятии для нужд города, без предоставления другого земельного участка или с предоставлением при наличии свободных территорий и возможности выделения участка для аналогичных целей в соответствии с действующим законодательством. 
               6.6. При прекращении Договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю Участок в надлежащем состоянии с учетом нормального износа.
               6.7. По требованию Арендатора, договор может быть расторгнут в соответствии с нормами гражданского законодательства.
7. Рассмотрение и урегулирование споров
7.1. Все споры между Сторонами, возникающие по настоящему Договору или в связи с ним, а также в случае нарушения Сторонами своих обязательств, будут по возможности разрешаться путем переговоров между Сторонами. При не урегулировании в процессе переговоров спорных вопросов, споры решаются в суде в порядке, установленном действующим  законодательством Российской Федерации.

8. Особые условия договора

8.1.  Земельный участок предоставляется в аренду без права строительства капитального объекта и выкупа земельного участка.

8.2. Договор субаренды земельного участка, а также договор передачи Арендатором своих прав и обязанностей по Договору подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии  по Ивановской области и направляется Арендодателю. 

8.3. Срок действия Договора субаренды не может превышать срок действия Договора.

8.4. При досрочном расторжении Договора договор субаренды земельного участка прекращает свое действие.

8.5. Расходы по государственной регистрации Договора, а также изменений и дополнений к нему возлагаются на Арендатора.

8.6. Договор составлен в 3 (трех) подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, один экземпляр передается в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии  по Ивановской области.
8.7. Арендатор обязуется выполнять благоустройство территории, прилегающей к арендуемому участку, в соответствии с требованиями, установленными Правилами «Об обеспечении чистоты и порядка на территории городского округа Шуя», утвержденными Решением Думы городского округа Шуя. 
9. Реквизиты Сторон:

Арендодатель: Администрация городского округа Шуя, 

                          ИНН 3706005341, ОГРН 1023701392615

                          адрес: 155900, Ивановская область, г. Шуя,  ул. Советская, д. 48.

Арендатор: Ф.И.О. ___________________ дата рождения ____________., паспорт серии _________ № ___________ выдан ______________________________________., зарегистрированный по адресу: _____________________________
10. Подписи Сторон:

Арендодатель: 

Заместитель Главы Администрации г.о. Шуя Лихачев В.В.__________________________(МП)                   

                                                                                                                     (подпись)

Арендатор:  

Ф.И.О. (полностью)
                                Ф.И.О.   ___________________________ (МП)  
                                                                 (подпись)      
Приложения к Договору: кадастровый паспорт земельного участка, 

                                            расчет арендной платы.
АКТ

приема-передачи 

к договору аренды земельного участка 

№ ____________
          г.Шуя                                                                                                  ____________2011г.

Администрация городского округа Шуя, юридический адрес: Ивановская область, г. Шуя, ул. Советская, д.48, ИНН 3706005341, зарегистрированная Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 3 по Ивановской области, свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц серия 37 № 000540412, выдано 09 декабря 2005г., ОГРН 1023701392615  в лице заместителя главы Администрации городского округа Шуя Лихачева Виталия Владимировича, действующего на основании Устава и распоряжения Администрации городского округа Шуя Ивановской области № 250 от 30.06.2010г., именуемая в дальнейшем «Арендодатель», и

Ф.И.О._____________________ дата рождения___________ паспорт серии _____ № _______ выдан ____________ зарегистрированный по адресу: __________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», и именуемые в дальнейшем «Стороны», составили настоящий акт приема-передачи (далее – Акт) о нижеследующем:
1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду земельный участок из земель населенных пунктов с кадастровым номером 37:28:000000:116, расположенный по адресу: Ивановская область, г. Шуя, ул. Кооперативная (район здания магазина и кафе-бара «Крепость») (далее – Участок), для организации автостоянки к строящемуся комплексу зданий центра технического обслуживания,  в границах, указанных в кадастровом паспорте Участка, общей площадью 3131,0 кв.м.

        2. Земельный участок передан в надлежащем виде, пригоден для использования.  Претензий у Арендатора к Арендодателю по передаваемому земельному участку не имеется.

        3. Настоящий Акт составлен в 3-х экземплярах, каждый из которых прилагается к экземпляру договора.

Арендодатель: ______________________  В.В. Лихачев

                        (подпись)
Арендатор:  ____________________  Ф.И. О.
                             (подпись)
                                                                                                                                      Приложение к Договору аренды
                                                                                                             № ____________
Расчет арендной платы за землю на 2011 год

по договору аренды № __________
(с ________2011г. по _________2011г.)
           Адрес: г. Шуя, Кооперативная (район здания магазина и кафе-бара «Крепость») 
           Кадастровый номер 37:28:000000:116
Общая  площадь по договору  31310 кв.м.
	№ п/п
	Разрешенное использование

земельного                     участка
	Площадь 

земельного участка 

кв.м
	Кадастровая стоимость З/У руб/кв.м.
	Коэфф. К размеру арендной платы за З/У
	К= 1,065
	Сумма аренд. платы за З/У в год руб.
	Сумма

аренд. платы за З/У за отчет. период текущ. года(____ дн.)
руб

	1
	Организация автостоянки к строящемуся комплексу зданий центра технического обслуживания
	3131,0
	4 284 460,4
	К=0,022
	94 258,13
	100 384,91
	______

	1
	             2
	3
	            4
	        6
	
	        8
	             9


Формула расчета арендной платы:

АП= КСЗУ х Ккор. х 1,065, где:

АП- арендная плата за год, руб.;

КСЗУ – кадастровая стоимость земельного участка (согласно кадастровому паспорту);

Ккор – корректирующий коэффициент, устанавливаемый и дифференцируемый в зависимости от вида категории и разрешенного использования земельного участка.

Обоснованием ставки арендной платы является Решение Думы городского округа Шуя от 25.02.2011г. № 31.
Сумма оплаты за 2011 года составляет 100 384,91 руб. (сто тысяч триста восемьдесят четыре) рубля 91 коп.

Реквизиты: Получатель УФК  по Ивановской области (Администрация городского округа Шуя), код ОКАТО 24411000000, ИНН 3706005341, КПП 370601001, наименование  банка ГРКЦ ГУ Банка России по Ивановской области, БИК 042406001, счет 40101810700000010001, код БК РФ 800 111 05010 04 0000 120, наименование платежа:  Арендная плата за землю по договору  № Ф-10-522  за 2010 год.

Арендную плату за землю арендатор земельного участка вносит в бюджет г.о. Шуя в соответствии с бюджетным законодательством ежеквартально: за первый, второй, третий кварталы – не позднее 30 числа последнего месяца квартала, за четвертый квартал – не позднее 15 ноября.
Специалист Земельного комитета

Администрации г.о. Шуя _______________________ Ф.И.О.
                                                            (подпись)
