ДОГОВОР

О РАЗВИТИИ ЗАСТРОЕННОЙ ТЕРРИТОРИИ (проект для лотов №1-5)
Дополнения к договору:

N __________ от _____________________

N __________ от _____________________

г. Шуя                                                                                                      «__» ________ 200___ г.

Администрация городского округа Шуя в лице Зам. Главы Администрации городского округа Шуя Лихачева Виталия Владимировича, действующего  на    основании Распоряжения  Администрации городского округа Шуя от 03.09.2010г. № 310
И ___________________________________________________________________________

                   (наименование организации застройщика)

в лице ___________________________________________________, действующего на основании ________________________________________________, свидетельство о государственной регистрации номер ___________ от _________________________; именуемые в дальнейшем соответственно "Администрация", "Застройщик" или при совместном упоминании "Стороны", заключили  настоящий  Договор  о  развитии застроенной территории  (далее - Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. По  настоящему  Договору  Застройщик   обязуется  в  установленный Договором  срок  своими силами и за свой счет и (или) с привлечением других лиц  и  (или) средств других лиц реализовать проект по развитию застроенной территории ___________ и  выполнить  обязательства, установленные настоящим Договором  и  ст.  46.2  Градостроительного  кодекса  РФ,  а  Администрация обязуется  создать  необходимые  условия  для  выполнения  обязательств  по настоящему  Договору  в соответствии со ст. 46.2 Градостроительного кодекса РФ.
1.2. Предметом  настоящего   Договора   является  развитие  застроенной территории,  расположенной  по адресу: ___________, площадью _____ (далее - Территория). На   указанной   Территории  находятся  здания,  строения,  сооружения, подлежащие  сносу,  реконструкции,  согласно  приложению  N  1 к настоящему Договору.
Градостроительный   регламент   в   пределах   застроенной   территории установлен  со  следующими  параметрами:  
Вид  разрешенного  использования: индивидуальное, малоэтажное жилищное строительство.

Предельные  параметры разрешенного строительства: определяются градостроительным планом земельного участка.

1.3. Настоящий Договор заключен на основании:
    - решения о развитии застроенной территории: Решение Думы городского округа Шуя от 28 апреля 2010г. №35, Постановления Администрации городского округа Шуя от 16.07.2010г. №1079.
    - протокола  об итогах открытого аукциона на право заключения  Договора развития застроенной территории N ___от «________»    __________2011г.;

1.4. Предоставление Застройщику для строительства в границах Территории земельных  участков,  которые  находятся  в муниципальной собственности или государственная  собственность  на  которые  не  разграничена  и которые не предоставлены  в  пользование  и во владение гражданам и юридическим лицам, осуществляется  без   проведения   торгов   в   соответствии  с  земельным законодательством.
1.5. Приобретение   Застройщиком  прав  на  земельные участки и объекты капитального  строительства,  расположенные  в  границах  Территории  и  не подлежащие  изъятию для муниципальных нужд, осуществляется в соответствии с гражданским законодательством и земельным законодательством.
2. Цена права на заключение Договора

2.1. Цена права на заключение Договора составляет _____ (____) рублей,  в соответствии с протоколом о результатах аукциона от ___________ №_______________.
2.2. Цена права на заключение Договора устанавливается по результатам аукциона в рублях РФ в соответствии с вышеуказанным протоколом открытого аукциона на право заключения Договора развития застроенной территории.

2.3. Внесение цены права на заключение Договора производится в следующем порядке:

2.3.1. Первоначальный платеж составляет ____ рублей (50 процентов от цены права на заключение Договора), включает в себя сумму внесенного задатка на участие в аукционе в размере _______, вносится в течение 14 календарных дней с момента подписания настоящего Договора.

2.3.2. Оставшийся платеж вносится в течение 30 календарных дней с момента подписания настоящего Договора.

2.3.3. Днем исполнения обязательств по оплате цены права на заключение Договора считается дата зачисления денежных средств на счет Администрации, указанный в настоящем пункте.

Реквизиты счета Администрации: Получатель: УФК по Ивановской области (Администрация городского округа Шуя) ИНН 3706005341 КПП 370601001 Банк получателя: ГРКЦ ГУ Банка России по Ивановской области БИК 042406001, ОКАТО 24411000000 Счет 40101810700000010001, КБК РФ 800 111 09044 04 0000 120 – прочие поступления от использования имущества, находящегося в собственности городских округов (за исключением муниц-ых автономных учреждений, а также МУПов, в т.ч.казенных).
3. Права и обязанности сторон

3.1. Администрация имеет право:

3.1.1. Контролировать выполнение условий настоящего Договора.

3.1.2. Инициировать внесение необходимых изменений и уточнений в Договор.

3.2. Администрация обязана:

3.2.1. Утвердить в срок не более 1 (одного) месяца с момента представления в Администрацию проект планировки и межевания Территории в соответствии с градостроительным регламентом и местными нормативами градостроительного проектирования (при их отсутствии - в соответствии с утвержденными органом местного самоуправления расчетными показателями обеспечения такой территории объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры).

3.2.2. В срок не более 3 (трех) месяцев с момента заключения настоящего Договора принять в установленном порядке решение об изъятии путем выкупа жилых помещений в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и расположенных на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, а также земельных участков, на которых расположены такие многоквартирные дома.

3.2.3. После выполнения Застройщиком обязательств, предусмотренных пп. 3.4.1-3.4.3, и получения соответствующего заявления и документов от Застройщика в течение 1 (одного) месяца предоставить ему без проведения торгов в соответствии с земельным законодательством для строительства в границах Территории земельные участки, которые находятся в муниципальной собственности или государственная собственность на которые не разграничена (если распоряжение такими земельными участками осуществляется органом местного самоуправления) и которые не предоставлены в пользование и (или) во владение гражданам и юридическим лицам.

3.3. Застройщик имеет право:

3.3.1. Приобретать права на земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в границах Территории и не подлежащие изъятию для муниципальных нужд, в соответствии с гражданским, земельным законодательством и настоящим Договором.

3.3.2. Приобрести право на земельные участки в границах Территории без проведения торгов в соответствии с земельным законодательством.

3.4. Застройщик обязан:

3.4.1. Подготовить (разработать и направить на утверждение) проект планировки Территории, включая проект межевания Территории, в соответствии с градостроительным регламентом и расчетными показателями обеспечения такой территории объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры в срок не позднее 3 квартала 2011 года.

3.4.2. Создать либо приобрести, а также передать в муниципальную собственность благоустроенные жилые помещения для предоставления гражданам, выселяемым из жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма, договорам найма специализированного жилого помещения и расположенных на Территории, не позднее 3 месяцев с момента утверждения проекта планировки и межевания.

3.4.3. Уплатить выкупную цену за изымаемые на основании решения органа местного самоуправления, принятого в соответствии с жилищным законодательством, жилые помещения в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и расположенных на Территории, и земельные участки, на которых расположены такие многоквартирные дома, за исключением жилых помещений и земельных участков, находящихся в собственности, в том числе в общей долевой собственности, Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, муниципального образования, в случае, если таким собственникам были переданы жилые помещения в соответствии с п. 3.4.2 настоящего Договора в течение 3 (трех) месяцев с момента принятия решения Администрацией в соответствии с пунктом 3.2.2. настоящего Договора.

3.4.4. Осуществить строительство на Территории в соответствии с утвержденным проектом планировки не позднее 2 квартала 2015 года, в том числе строительство объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обеспечения Территории. 

3.4.5. Обеспечить выполнение условий освоения и содержания строительной площадки в соответствии с установленными строительными правилами и нормами (СНиП), Законом Ивановской области «Об обеспечении чистоты и порядка на территории Ивановской области» от 18 июля 2006 года №75-ОЗ.

3.4.6. В двух недельный срок после заключения Договора обеспечить разработку графика сноса жилых домов.

5. Срок действия Договора. Расторжение Договора

5.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания и действует до окончания 2 квартала 2015 года. 
5.2. Все изменения в настоящий Договор осуществляются путем подписания Сторонами дополнительных соглашений, являющихся неотъемлемой частью настоящего Договора и обязательств по исполнению.

5.3. Настоящий Договор может быть расторгнут досрочно по соглашению Сторон, а также в одностороннем порядке в случаях, предусмотренных настоящим Договором и действующим законодательством.

5.4. Администрация вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке в случае:

5.4.1. Неисполнения или ненадлежащего исполнения Застройщиком обязательств, предусмотренных пунктами 3.4.1-3.4.6, п. 5.2 настоящего Договора.

5.4.2. В иных случаях, установленных действующим законодательством.

В этих случаях Администрация не менее чем за 30 календарных дней направляет Застройщику уведомление об отказе от исполнения Договора.

5.5. Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в случае:

5.5.1. Неисполнения Администрацией пп. 3.2.1, 3.2.2 настоящего Договора.

5.5.2. В иных случаях, установленных действующим законодательством. В этих случаях Застройщик не менее чем за 30 календарных дней направляет уведомление Администрации об отказе от исполнения Договора.

6. Ответственность Сторон

6.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств, предусмотренных п. 3.4.3 настоящего Договора, и иных обязательств, если они являются существенными условиями настоящего Договора и подлежат выполнению после предоставления земельных участков, права на соответствующие земельные участки могут быть прекращены в соответствии с земельным законодательством и гражданским законодательством.

6.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством и настоящим Договором.

6.3. В случае неисполнения обязательств в установленные настоящим Договором сроки Застройщик обязан уплатить Администрации неустойку в размере 0,01% от суммы первоначального платежа за каждый день просрочки.

6.4. Все споры и разногласия по настоящему Договору разрешаются путем переговоров, а в случае недостижения соглашения Сторонами споры подлежат рассмотрению в Арбитражном суде Ивановской области.

7. Форс-мажор

7.1. Наступление обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор), то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств: стихийные бедствия, эпидемия, наводнение и т.д. - освобождают Стороны от ответственности за невыполнение или несвоевременное выполнение обязательств по настоящему Договору. К таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов должника, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у должника необходимых денежных средств.

7.2. Сторона, выполнению обязательств которой препятствуют обстоятельства непреодолимой силы, обязана известить другую Сторону о наступлении таких обстоятельств в 10-дневный срок с представлением подтверждающих документов.

8. Заключительные положения

8.1. Любая информация о финансовом положении Сторон настоящего Договора является конфиденциальной и не подлежит разглашению, кроме случаев, установленных действующим законодательством. Иные условия конфиденциальности могут быть установлены по требованию любой из Сторон.

8.2. Обо всех изменениях в платежных и почтовых реквизитах Стороны обязаны немедленно извещать друг друга. Действия, совершенные по старым адресам и счетам до получения уведомлений об их изменении, засчитываются в исполнение обязательств.

8.3. <*> В рамках настоящего Договора у Администрации не возникает обязательств по принятию решения об изъятии путем выкупа жилых помещений в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и расположенных на Территории, а также земельных участков, на которых расположены такие многоквартирные дома, и у Застройщика не возникает обязательств по уплате выкупной цены за изымаемые на основании решения Администрации жилые помещения в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и расположенных на Территории.

--------------------------------

<*> Включается при необходимости.

8.4. Полная уступка Застройщиком прав и обязанностей по настоящему Договору не допускается.

8.5. Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой Стороны, для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

9. Адреса и банковские реквизиты Сторон

Администрация

Застройщик

Реквизиты, в том числе контактные телефоны.

Подписи Сторон

    Администрация                                                Застройщик

_________________/

    М.П.                                                 М.П.

