
	


Аукционная документация
открытого аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка,  расположенного по адресу:
Ивановская область, г. Шуя, ул.Свердлова, в районе  
домов №125-А и №125Б
(для комплексного освоения в целях жилищного строительства)
повторно
г. Шуя

2013г.
Аукционная документация для настоящего аукциона включает:
1. Информационные карты.

2. Форма № 1 – заявка на участие в аукционе.

3. Форма № 2 – Проект договора о задатке.

4. Форма № 3 – Проект договора аренды.
Информационные карты аукциона
	Общие сведения

	Наименование Продавца:
Администрация городского округа Шуя . Адрес: 155900, г. Шуя, ул. Советская, д. 48.

	Способ продажи: Аукцион открытый по составу участников и открытый по форме подачи предложений о цене.

	Предмет аукциона: продажа права на заключение договора аренды земельного участка для комплексного освоения в  целях жилищного строительства. Земельный участок, с кадастровым номером 37: 28:000000:1289,  общей площадью 25 000,0 кв.м., расположенный по адресу:  Ивановская область, г.Шуя, ул.Свердлова, в районе домов №125-А, 125-Б. (далее –Участок). Категория земель –земли населенных пунктов. Осмотр земельного участка на местности – самостоятельно или по предварительной заявке (за 2 рабочих дня) с сотрудником земельного комитета.
     Технические условия подключения (технологического присоединения) объекта к сетям инженерно-технического обеспечения и об информации о плате за подключение:

- газоснабжение –филиал «Шуямежрайгаз» имеет техническую возможность поставки природного газа в качестве основного вида топлива. Место подключения: существующий подземный стальной газопровод среднего давления IIIкатегории, диаметром 325х6,0мм, проложенный по ул.Свердлова. Давление в точке врезки 0,23 МПа;
-водоснабжение – от городской водопроводной линии,  проходящей по ул.Кооперативная диаметром 200мм, для чего построить от места врезки до объекта водопроводную линию трубами ПВХ д.150мм. Место врезки ул.Кооперативная, район между магазином «Магнит» и автостоянкой. В месте резки необходимо построить колодец из сборного ж/б с установкой запорной арматуры. На вводе водопровода в строящиеся объекты установить запорную арматуру и прибор учета расхода воды;
-водоотведение- сброс сточных вод выполнить в канализационную линию, идущую от д.№125-а по ул.Свердлова,  для чего от объекта до места врезки проложить линию трубами ПВХ д.150 мм. Место врезки в районе д.№125-а по ул.Свердлова.
Порядок ознакомления с документами на участок (в том числе с ТУ подключения объекта к сетям инженерно-технического обеспечения (в т.ч. электроснабжению) и информацией о плате за подключение): в земельном комитете администрации городского округа Шуя самостоятельно (ул. Советская, 48, к.33). Осмотр земельного участка на местности – самостоятельно или по предварительной заявке (за 2 рабочих дня) с сотрудником земельного комитета.

	Обременения объекта: Обременений нет.

	Начальная   цена продажи:       начальная  цена  права на заключение договора аренды земельного участка установленная   в соответствии с отчетом независимого оценщика за №350/13 от 12.09.2013г., выполненного Платоновой А.Г. снижена на 10%, что составляет  926 878,00  рублей без учета НДС. 

Цена выкупа за 1 кв.м. общей площади Участка, образованного в результате его раздела, установлена в соответствии с отчетом независимого оценщика №350/13  от 12.09.2013г. в размере -  406,0 рублей.  
Арендная плата за Участок установлена в размере, определяемом из расчета 0 рублей 18 копеек за 1 кв.м. площади Участка в год в соответствии с решением Думы городского округа Шуя №58 от 09.06.2010г. Порядок ее изменения:  размер арендной платы может быть изменен Арендодателем в одностороннем порядке, но не чаще одного раза в год.    

	Шаг аукциона: (5 % от начальной цены предмета аукциона): 46 344,0  рублей.

	Срок договора аренды земельного участка - 5 лет с момента его подписания сторонами.

	Обеспечение заявки на участие в аукционе: (20% от начальной цены предмета аукциона): 185 376,0  рублей. Задаток должен быть перечислен на счет организатора аукциона  до дня окончания приема документов для участия в аукционе.
Банковские реквизиты:
Р/с 40302810700003000053 в ГРКЦ ГУ Банка России по Ивановской области г.Иваново, БИК 042406001, ОКАТО 24411000000 ИНН 3706005341, КПП 370601001. Получатель: УФК по Ивановской области (Администрация городского округа Шуя  л/с 05333007650). В графе «Назначение платежа» указывается: задаток на участие в аукционе на _____ . Внесенный задаток зачисляется победителю в счет оплаты права аренды.    Задаток  остальным участникам возвращается в соответствии с действующим законодательством, порядок возврата указан в аукционной документации (форма 2 проект договора о задатке).

	Иные условия: 
      Максимальный срок подготовки проекта планировки территории и проекта межевания территории в границах земельного участка - 1 год с момента подписания сторонами договора аренды земельного участка. 

       Максимальный срок выполнения работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры, подлежащих по окончании строительства безвозмездной передаче в муниципальную, государственную собственность или оформлению в частную собственность -  2  года с момента подписания сторонами договора аренды земельного участка.

       Максимальные сроки осуществления жилищного строительства и иного строительства в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка, предназначенного для жилищного и иного строительства - 5 лет с момента подписания сторонами договора аренды земельного участка.

      Способ обеспечения обязательств по комплексному освоению земельного участка в целях жилищного строительства, в том числе по оплате арендной платы: банковская гарантия в размере годовой арендной платы за земельный участок на срок 5 лет с момента подписания сторонами договора аренды земельного участка.

	Язык конкурсной заявки: русский.

	Цена и валюта конкурсной заявки: рубль РФ.

	Подготовка и подача заявок на участие в аукционе

	Подготовка документов: 
1.Пакет аукционной документации выдается по письменному заявлению.
2.При подаче заявок на участие в аукционе (далее – Заявка) Претендент должен представить Продавцу документ, удостоверяющий личность, либо доверенность на своего уполномоченного представителя.
3.Непосредственно перед началом аукциона Претендент (Представитель Претендента, уполномоченный надлежащим образом), должен зарегистрироваться у Продавца, подтвердив тем самым свое присутствие. Регистрация начинается за 20 минут и заканчивается за 5 минут до начала аукциона.

	Особенности оформления заявок:
Формат заявки – лист А-4, в верхней части листа (форма 1) указывается полное наименование юридического лица или фамилия, имя, отчество физического лица подавшего заявку, адрес, телефоны, и пр. Заявка должна иметь подпись Заявителя (для юридических лиц – подпись руководителя и печать). Все листы заявки должны быть пронумерованы, том заявки прошит, скреплен подписью и печатью (при ее наличии) заявителя.

	Представление заявок.
Заявка на участие в аукционе оформляется в письменной форме и вместе с установленным перечнем документов подается Продавцу.

Претендент представляет следующие документы:
1) заявка на участие в аукционе по установленной форме с указанием реквизитов счета для возврата задатка;

2) копии документов, удостоверяющих личность (для физических лиц);

3) документы, подтверждающие внесение задатка.

4)документы, содержащие предложения по планировке, межеванию и застройке территории  в соответствии с правилами землепользования и застройки и нормативами градостроительного проектирования в границах вышеуказанного земельного участка.

   Организатор аукциона в отношении заявителей - юридических лиц и индивидуальных предпринимателей запрашивает сведения, подтверждающие факт внесения сведений о заявителе в единый государственный реестр юридических лиц (для юридических лиц) или единый государственный реестр индивидуальных предпринимателей (для индивидуальных предпринимателей), в федеральном органе исполнительной власти, осуществляющем государственную регистрацию юридических лиц, физических лиц в качестве индивидуальных предпринимателей и крестьянских (фермерских) хозяйств. 
 При подаче заявки физическое лицо предъявляет документ, удостоверяющий личность. В случае подачи заявки представителем претендента предъявляется доверенность.     

     Документом, подтверждающим поступление задатка на счет организатора торгов, является выписка со счета организатора торгов. Один заявитель вправе подать лишь одну заявку. Заявитель не допускается к участию в аукционе по основаниям, установленным действующим законодательством. Заявитель становится участником аукциона с момента подписания организатором аукциона протокола приема заявок. Порядок подачи заявок, допуска и  определения победителя осуществляется в соответствии требованиями, установленными ст.38.1 и 38.2 Земельного кодекса РФ.

	Адрес для представления заявок: 155900, г. Шуя, ул. Советская, д. 48, каб.23, комитет муниципального заказа; тел.: (49351) 4-26-48 в рабочие дни с понедельника по четверг с 8.00 до 17.00, пятница с 8.00 до 16.00. Выходные суббота и воскресение.

	Срок подачи заявок: с 8-00 20 ноября 2013г. до 17 -00  17 декабря  2013 года. Претендент имеет право отозвать принятую организатором торгов заявку до окончания срока приема заявок, уведомив об этом (в письменной форме) организатора торгов.

	Срок рассмотрения заявок: в 14.00  18 декабря  2013 года в  здании администрации  г.о. Шуя по адресу: ул. Советская, д.48.

	Рассмотрение заявок на участие в аукционе: 
Заявитель не допускается к участию в аукционе по следующим основаниям:

1) непредставление необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;

2) непоступление задатка на счет, указанный в извещении о проведении аукциона, до дня окончания приема документов для участия в аукционе;

3) подача заявки на участие в аукционе по продаже земельного участка лицом, которое в соответствии с федеральными законами не имеет права приобретать в собственность земельные участки;

4) отсутствие сведений о заявителе в едином государственном реестре юридических лиц (для юридических лиц) или едином государственном реестре индивидуальных предпринимателей (для индивидуальных предпринимателей).

	Порядок проведения аукциона: аукцион ведет аукционист, победитель аукциона определяется по максимальному размеру цены, предложенной претендентами. Предложения по цене подаются в открытой форме во время проведения аукциона. Аукцион, в котором принял участие только один участник, признается несостоявшимся.

	Время, дата и место проведения  аукциона:  23 декабря  2013 года в 14-00  по адресу: г.Шуя, ул.Советская, д.48, помещение Администрации городского округа Шуя.

	Подведение итогов аукциона: Победителем аукциона признается участник, предложивший в ходе торгов наиболее высокую цену за предмет торгов.

	Срок подписания договора аренды: 
В случае, если аукцион признан не состоявшимся по причине участия в нем менее двух участников, единственный участник аукциона не ранее чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте Российской Федерации в сети "Интернет" и не позднее чем через двадцать дней после дня проведения аукциона вправе заключить договор купли-продажи или договор аренды выставленного на аукцион земельного участка, а орган местного самоуправления, по решению которого проводился аукцион, обязан заключить договор с единственным участником аукциона по начальной цене аукциона.

Договор с победителем аукциона будет заключен не ранее чем через десять дней и не позднее двадцати дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте Российской Федерации в сети "Интернет" 
         Внесенный задаток зачисляется победителю в счет цены за земельный участок.

	Организатор аукциона оставляет за собой право отказаться от проведения аукциона в любое время, но не позднее чем за 15-ть  дней до наступления даты его проведения.


	Форма №1
Образец бланка заявки на участие в аукционе

В комитет муниципального заказа 

администрации городского округа Шуя

ЗАЯВКА на лот  № _____
на участие в аукционе по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для комплексного освоения в целях  жилищного строительства
__________________________________________________________________________________

адрес земельного участка

 площадью ________________кв.м.,  кадастровый номер __________________________________

Сведения об участнике аукциона:
1.1.  _______________________________________________________________________________

 полное наименование заявителя        

       в лице ___________________________________________________________________, 

        действующего на основании ________________________________________________.
1.2.  _______________________________________________________________________________
 юридический и фактический адрес заявителя

   __________________________________________________________________________________
1.3.  Сведения о регистрации юридического лица_____________________________ от _______________г.

 _______________________________________________________________________________.
1.4.  Свидетельство о внесении в Единый государственный реестр  от ____________________г.

основной государственный регистрационный номер________________________________.
1.5. Государственная регистрация изменений, внесенных в учредительные документы:

     __________________________________________________________________________________
     __________________________________________________________________________________
1.6. Платежные реквизиты: ____________________________________________________

                                                                       полные реквизиты банка №№ счетов заявителя 

  _________________________________________________________________________________
1.7.  Телефон (факс) для связи: _________________________________________________.
1.8.  Реквизиты и паспортные данные заявителя (представителя)

 _________________________________________________________________________.
Ф.И.О. должность.

Паспорт: серия_________№___________ выдан__________________________________________

Зарегистрирован по адресу: ____________________________________________________.
Договор поручения (доверенность) №___________________ от «____»___________20__года.
2.Принимая решение об участии в аукционе, обязуюсь:

2.1.  Выполнять правила и условия проведения аукциона, указанные в информационном сообщении о проведении аукциона и аукционной документации.
2.2. В случае признания победителем аукциона:

2.2.1. Заключить договор аренды  земельного участка в установленные законом и указанные в информационном сообщении сроки. 
2.2.2. Уплатить Арендодателю стоимость права аренды и арендную плату в соответствии с проектом договора. 
     3. Мне известно, что: 

3.1. Задаток не возвращается в случаях:

- уклонения или отказа Претендента, признанного Победителем или единственным участником торгов, подписать договор аренды в течение срока, установленного действующим законодательством.

- в иных случаях, предусмотренных законодательством РФ.
3.2. Заявитель подтверждает внесение на счет  Администрации городского округа Шуя суммы  задатка в размере ______________________________________________________________________________
сумма прописью и цифрами.
4. Приложение к заявке:
_______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

Подпись заявителя   (представителя)             __________________

                                                                                            М.П
заполняется продавцом:

ЗАЯВКА ПРИНЯТА: 
За №_____                   «_____»_______________2013 года      время:_____________ 

______________________________________

Ф.И.О. принявшего заявку, подпись 




Форма №2

(проект)

Договор о задатке
г. Шуя                                                                                        «____»_________2013 г.


Администрация городского округа Шуя, именуемая в дальнейшем «Арендодатель» в лице 1-ого заместителя Главы Администрации городского округа Шуя, действующего на основании _______________________________________ с одной стороны, и ____________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Претендент», в лице _____________________________________, действующий на основании ____________, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.Предмет договора

1.1 Претендент для участия в аукционе по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для комплексного освоения в целях жилищного строительства, расположенного по адресу: г. Шуя, ул.________________________________, д.____________________________________  перечисляет задаток в размере ______________(___________________________________), а Продавец  принимает задаток на счет Р/с 40302810700003000053 в ГРКЦ ГУ Банка России по Ивановской области г.Иваново, БИК 042406001, ОКАТО 24411000000 ИНН 3706005341, КПП 370601001. Получатель: УФК по Ивановской области (Администрация городского округа Шуя  л/с 05333007650). В графе «Назначение платежа» указывается: задаток на участие в аукционе на _____.
1.2 Указанный задаток вносится Претендентом в качестве обеспечения обязательств по оплате стоимости предмета торгов, принятых на себя Претендентом в соответствии с информационным сообщением и аукционной документации, опубликованными на официальном сайте Администрации городского округа Шуя  www.okrugshyua.ru, общероссийском сайте www.torgi.gov.ru, газете «Шуйские известия». 
2. Передача денежных средств.
2.1 Денежные средства, указанные в пункте 1.1 настоящего договора, должны быть внесены Претендентом на счет Продавца, указанный в настоящем Договоре, не позднее даты окончания приема заявок на участие в Аукционе, и считаются внесенными с момента их зачисления на счет Продавца.

2.2 Документом, подтверждающим внесение задатка на счет Продавца, является выписка  об оплате задатка со счета Продавца.

2.3 В случае не поступления в указанный срок суммы задатка на счет Продавца, обязательства Претендента по внесению задатка считаются неисполненными.

2.4 Претендент не вправе распоряжаться денежными средствами, поступившими на счет Продавца в качестве задатка.

2.5 На денежные средства, перечисленные в соответствии с настоящим Договором, проценты не начисляются.

2.6 Продавец обязуется возвратить сумму задатка Претендента в установленных настоящим Договором случаях в соответствии с п. 3 настоящего Договора.

2.7 Возврат средств в соответствии с п. 3 настоящего Договора осуществляется на счет Претендента_________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________
3.Возврат денежных средств.
3.1 Продавец обязуется перечислить поступившую на его счет сумму задатка на указанный Претендентом в п. 2.7. настоящего договора счет в случаях:

-если Претенденту было отказано в принятии заявки на участие в Аукционе, - в течение 3 (трех) банковских дней с даты проставления Продавцом отметки об отказе в принятии заявки на описи представленных Претендентом документов;

-если Претендент не допущен к участию в Аукционе, - в течение 3 (трех) банковских дней с даты подписания Протокола о признании претендентов участниками торгов;

-если Претендент не признан Победителем Аукциона, - в течение 3 (трех) банковских дней с даты подписания Протокола о подведении итогов Аукциона.

-отзыва Претендентом в установленном порядке заявки на участие в Аукционе, - в течение 3 (трех) банковских дней со дня регистрации отзыва заявки в журнале приема заявок;

3.2 Задаток не возвращается Претенденту в соответствии с настоящим Договором в случае, если Претендент, признанный победителем Аукциона или единственным участником, не заключил договор аренды земельного участка в сроки, указанные в информационном сообщении и аукционной документации.
3.3 Задаток, вносимый Претендентом, признанным Победителем Аукциона или единственным участником и заключившим с Продавцом договор аренды  земельного участка, засчитывается Продавцом в счет оплаты стоимости по договору.

4. Срок действия договора.
4.1 Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и прекращает свое действие исполнением Сторонами обязательств, предусмотренных Договором.

4.2 Настоящий договор регулируется действующим законодательством Российской Федерации.

4.3 Все возможные споры и разногласия будут разрешаться сторонами путем переговоров. В случае невозможности разрешения споров и разногласий путем переговоров они будут переданы на разрешение в суд общей юрисдикции или в Арбитражный суд Ивановской области в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4.4 Настоящий договор составлен в двух имеющих одинаковую юридическую силу экземплярах, по одному для каждой из сторон.

5. Реквизиты и подписи Сторон.
	Продавец: 
Администрация городского округа Шуя 

ИНН   3706005341 КПП     370601001               

ОГРН 1023701392615

Адрес: 155900, Ивановская обл., 

г. Шуя, ул. Советская, д. 48

УФК по Ивановской области

л/с 03333007650, БИК 042406001

Р/с 40204810900000000035 в ГРКЦ ГУ    Банка России по       Ивановской  обл. г. Иваново
___________________/________________/
	Претендент:
_________________________________
_________________________________
_________________________________
_________________________________
_________________________________


Форма №3

                                                                                                                                      ПРОЕКТ

ДОГОВОР АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА  №___
  г. Шуя







«_____» ___________ 2013г.
На основании постановления Администрации городского округа Шуя №1820 от 12.11.2013г. «Об организации проведения аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства», протокола №____ от _____ 2013 открытого аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка, расположенного по адресу: Ивановская область, город Шуя, __________________________________________ Администрация городского округа Шуя, юридический адрес: Ивановская область, г. Шуя, ул. Советская, д.48, ИНН 3706005341, зарегистрированная Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 3 по Ивановской области, свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц серия 37 № 000540412 от 09 декабря 2005г., ОГРН 1023701392615, в лице первого заместителя главы Администрации городского округа Шуя Лихачева Виталия Владимировича, действующего на основании Устава, распоряжения Администрации городского округа Шуя Ивановской области № 14 от 11.01.2013г., именуемая в дальнейшем «Арендодатель», и 

___________________________________именуемый в дальнейшем «Арендатор», и именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок из земель населенных пунктов с кадастровым номером № 37:28:000000:1289, для комплексного жилищного строительства, расположенный по адресу: Ивановская область, г. Шуя, Свердлова, в районе домов №125-А, 125-Б (далее – Участок), в границах, указанных в кадастровом паспорте Участка, прилагаемом к настоящему Договору и являющимся его неотъемле​мой частью, общей площадью 25000,0 (двадцать пять тысяч) кв.м. 

2. Срок договора

2.1. Договор аренды заключен сроком на 5 (пять) лет с_____    по ______.

2.2. Условия настоящего договора применяются к отношениям Сторон с ____________2013г.

2.3. Договор вступает в законную силу с момента его подписания Сторонами и подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ивановской области.

           3. Размер и условия внесения арендной платы

3.1.Размер арендной платы составляет в расчете на единицу площади 0,18 рублей (без  НДС).
Арендная плата оплачивается арендатором ежеквартально равными долями до конца текущего квартала и исчисляется с момента подписания акта приема-передачи земельного участка.

3.2.  Размер арендной платы, порядок и сроки внесения арендной платы за пользование земельным участком устанавливаются в соответствии с действующим Федеральным законодательством,  законами и нормативными актами  субъектов Российской Федерации  и нормативными актами органов местного самоуправления.

Расчет арендной платы  определен в приложении к настоящему Договору, которое является его неотъемлемой частью (приложение № 1).

3.3.  Размер арендной платы и сроки ее уплаты могут быть изменены Арендодателем в одностороннем порядке, но не чаще одного раза в год.

3.4. Арендная плата перечисляется на расчетный счет: Получатель: УФК  по Ивановской области (Администрация городского округа Шуя), код ОКАТО 24411000000, ИНН 3706005341, КПП 370601001, наименование банка ГРКЦ ГУ Банка России по Ивановской области, БИК 042406001, счет 40101810700000010001, код БК РФ 800 111 05012 04 0000 120, наименование платежа: Арендная плата за землю по договору   № ________.
     3.5. Арендная плата, оплачивается Арендатором на основании расчетов (уведомлений) Арендодателя. Расчет (уведомление) Арендатор получает через своего законного представителя у Арендодателя лично, делая на втором экземпляре отметку о получении. Отсутствие расчета (уведомления) не является причиной задержки перечисления арендной платы.  Обязательства по внесению арендной платы считаются исполненными с момента поступления денежных средств на расчетный счет  Арендодателя.

3.6.Не использование земельного участка не является основанием для освобождения Арендатора от обязанности по своевременному внесению арендной платы.

4. Права и обязанности сторон:

4.1. Права и обязанности Арендодателя:

4.1.1. Арендодатель обязан:

4.1.1.1. Передать Арендатору земельный участок по акту приема-передачи в течение 5 дней с момента подписания настоящего договора в состоянии, соответствующем условиям настоящего Договора, пригодном для использования в соответствии с его разрешенным использованием; 

4.1.1.2. Передать Арендатору все необходимые  документы, касающиеся комплексного освоения земельного участка и необходимые для выполнения обязанностей Арендатора;

4.1.1.3. Способствовать выполнению Арендатором обязательств, предусмотренных подпунктами        пункта 4.2.1 настоящего договора; 

4.1.1.4. Обеспечить выдачу Арендатору разрешений на строительство – в случае соответствия представленной им проектной документации требованиям законодательства;

4.1.1.5. Принять в муниципальную собственность построенные Арендатором и введенные в эксплуатацию:  сети и объекты инженерно-технического обеспечения; 

4.1.1.6.Совместно с Арендатором обеспечить действия по прекращению договоров аренды земельных участков, на которых располагаются переданные в муниципальную собственность объекты капитального строительства (включая сети и объекты инженерно-технического обеспечения).

4.1.1.7. Письменно уведомлять Арендатора об изменении счетов для перечисления арендной платы. Производить перерасчет арендной платы  и информировать об этом Арендатора;

4.1.1.8. Выполнять в полном объеме все иные условия настоящего Договора.

4.1.2. Арендодатель имеет право:

4.1.2.1. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора в любое время с 8-00 до 17-00 при наличии служебного удостоверения, а также направлять уведомления о выявленных нарушениях использования земельного участка, нарушениях условий настоящего Договора с требованием устранения таких нарушений.

4.1.2.2. По согласованию с Арендатором заключать дополнительные соглашения к настоящему договору, необходимость которых возникает в процессе выполнения обязательств Арендатора и которые не нарушают существенных условий настоящего договора;

 4.1.2.3. Досрочно в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Договор и изъять земельный участок или его часть, в следующих случаях:
- при использовании земельного участка не по целевому назначению;
- при использовании земельного участка с систематическим нарушением (более двух раз) земельного законодательства;

- при не использовании земельного участка, предназначенного для жилищного или иного строительства, в указанных целях в течение трех лет, за исключением времени, необходимого для освоения земельного участка;
- при неисполнении или  ненадлежащем исполнении обязанностей по подготовке проекта планировки территории и проекта межевания территории в границах земельного участка, предназначенного для его комплексного освоения в целях жилищного строительства;

- при неисполнении или  ненадлежащем исполнении обязанностей по осуществлению жилищного и иного строительства  в соответствии с видами  разрешенного использования земельных участков;

 - при неисполнении или ненадлежащем исполнении работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры;

- в случае смерти Арендатора при наличии документов подтверждающих его смерть, если Арендатором по договору аренды является физическое лицо;

- иных случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации и законодательством области.
       4.1.2.4. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества земель и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным  законодательством Российской Федерации.

4.2. Права и обязанности Арендатора:
4.2.1. Арендатор обязан:

4.2.1.1. В сроки, определенные до подписания настоящего Договора по выполнению работ с учетом положений о характеристиках планируемого развития территории и в порядке, определенном градостроительным законодательством, подготовить, представить на согласование и утверждение документацию по планировке территории – проект планировки и проект межевания  в границах земельного участка, являющегося предметом настоящего договора;

4.2.1.2. В соответствии с утвержденной документацией по планировке территории за свой счет обеспечить проведение землеустроительных работ по выносу на местность границ:

а) зон действия публичных сервитутов – в случае, когда документацией по планировке территории будет определена необходимость их установления;

б) земельных участков, применительно к которым в составе документации по планировке территории утверждены градостроительные планы земельных участков как основание для подготовки проектной документации для строительства в их пределах объектов капитального строительства; 

4.2.1.3. За свой счет обеспечить проведение государственного кадастрового учета земельных участков, сформированных в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории;

4.2.1.4.После проведения государственного кадастрового учета земельных участков по своему выбору осуществить одно из следующих действий:

	1. обеспечивает внесение изменений в договор аренды земельного участка, обусловленные разделением земельного участка – предмета договора на несколько земельных участков, включая: 

а) земельные участки, на которых будет производиться строительство объектов жилого и нежилого назначения, применительно к которым Арендатор намерен продолжить свои права аренды.

б) выделение частей земельных участков для строительства объектов и сетей инженерно-технической инфраструктуры, безвозмездно передаваемые арендатором в муниципальную собственность по завершении строительства объектов и сетей инженерно-технической инфраструктуры, входящих в арендуемые Арендатором земельные участки для строительства объектов жилого и нежилого назначения.

	2. обеспечивает внесение изменений в договор аренды земельного участка, обусловленные разделением земельного участка на несколько земельных участков, включая:

а) земельные участки, на которых будет производиться строительство объектов жилого назначения, применительно к  которым Арендатор намерен прекратить арендные отношения и выкупить земельные участки в собственность.

б) выделение частей земельных участков для строительства объектов и сетей инженерно-технической инфраструктуры, безвозмездно передаваемые Арендатором в муниципальную собственность по завершении строительства объектов и сетей инженерно- технической инфраструктуры, входящих в арендуемые Арендатором в земельные участки, планируемые арендатором к выкупу для строительства объектов жилого и нежилого назначения.


4.2.1.5. В соответствии с градостроительными планами земельных участков (утвержденными в составе документации по планировке территории) обеспечить подготовку проектной документации на строительство сетей и объектов инженерно-технического обеспечения жилых домов, обеспечить проведение государственной экспертизы проектной документации и получение разрешений на строительство;

4.2.1.6. В соответствии с утвержденной документацией по планировке территории и проектной документацией, подготовленной применительно к отдельным объектам, размещаемым на земельных участках, образованных путем разделения исходного земельного участка (предмета настоящего Договора), обеспечить строительство и получение разрешений на ввод объектов в эксплуатацию;

4.2.1.7. Обеспечить проведение государственного кадастрового учета построенных и введенных в эксплуатацию объектов капитального строительства;

4.2.1.8. Обеспечить государственную регистрацию прав собственности на объекты капитального строительства; 

4.2.1.9. Обязан в границах предоставленного для комплексного освоения земельного участка получить технические условия, выполнить за свой счет строительство сетей и объектов инженерной инфраструктуры и передать их по окончании строительства в собственность городского округа Шуя  в срок не позднее 30 дней с момента окончания их строительства, а также внести плату за технологическое присоединение к электрическим сетям по тарифу, утвержденному организацией эксплуатирующей сети электроснабжения.

4.2.1.10.Ввести объекты жилищного строительства (в эксплуатацию в объеме и сроки, определенные в соответствии с Постановлением Администрации городского округа Шуя № 1115   от 24.07.2013г.

 Арендатор обязан также:

4.2.1.11. Выполнять в полном объеме все иные условия настоящего Договора.

4.2.1.12. Использовать участок исключительно с целями, указанными в п.1.2. настоящего Договора.

4.2.1.13. Своевременно и полностью вносить арендную плату в размере и на условиях, установленных Договором с последующими изменениями и дополнениями к нему.

4.2.1.14. Не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик земельного участка, экологической обстановки, а также к загрязнению территории города во время производства строительных работ.

4.2.1.15. Выполнять в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условия эксплуатации городских подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов, не препятствовать их ремонту и обслуживанию.

4.2.1.16. В соответствии с действующим законодательством возместить Арендодателю убытки, связанные с нарушением земельного законодательства и досрочным расторжением настоящего Договора.
4.2.1.17. В десятидневный срок письменно уведомить Арендодателя об изменении организационно – правовой формы, наименования, банковских реквизитов и юридического адреса. 

   4.2.1.18. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного и муниципального земельного контроля  доступ  на Участок по их требованию в любое время с 8-00 до 17-00 при наличии служебного удостоверения. 

4.2.1.19. Не нарушать права других правообладателей недвижимости;

   4.2.1.20. Произвести государственную регистрацию Договора и изменений к нему в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ивановской области не позднее 2 (двух) месяцев со дня его (их) подписания

4.2.1.20. Арендатор в течение 1 года с момента регистрации договора аренды земельного участка, обязан подготовить проект планировки территории, в части уточнения параметров застройки без изменения земель территории общего пользования, проекта межевания территории в границах земельного участка, предназначенного для его комплексного освоения в целях жилищного строительства.

4.2.1.21. Арендатор в течение 5 лет  аренды земельного участка обязан осуществить жилищное и иное строительство в соответствии с видами разрешенного использования земельных участков.

4.2.1.22. Арендатор в течение 2 лет  с даты заключения  Договора обязан  за свой счет выполнить работы по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры.

4.2.2. Арендатор имеет право:

4.2.2.1. До истечения срока действия настоящего договора (но не менее чем за шестьдесят календарных дней) направить уведомление Арендодателю о намерении досрочно расторгнуть настоящий договор с мотивированным обоснованием необходимости осуществить указанное намерение. 

5. Ответственность сторон

       5.1.За нарушение условий договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
        5.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий договора виновная сторона обязана возместить другой стороне причиненные убытки, включая упущенную выгоду.

        5.3. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору, Арендатор выплачивает Арендодателю пени из расчета 1,0% (один процент) от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки. Пени перечисляются Арендатором самостоятельно в безналичной форме по реквизитам счета, указанным в п. 3.2. Договора.

      5.4. При нарушении Арендатором п. 4.2.1.12; 4.2.1.13; 4.2.1.14; 4.2.1.15; 4.2.1.16; 4.2.1.17; 4.2.1.18; 4.2.1.10 Договора Арендатор уплачивает штраф в размере 1/12 части годовой арендной платы.

     5.6. При нарушении Арендатором  п. п. 4.2.1.10; 4.2.1.20; 4.2.1.21; 4.2.1.22 настоящего Договора с Арендатора взимается неустойка в размере одной стопятидесятой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения, от размера годовой арендной платы.

      5.7.Уплата пени, штрафа не освобождает стороны от исполнения обязательства.

5.8. Ответственность сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

6. Рассмотрение и урегулирование споров
          6.1.   Все споры и разногласия, возникшие по настоящему Договору или в связи с ним, а также в случае нарушения Сторонами своих обязательств, будут по возможности решаться путем переговоров между Сторонами. При не урегулировании в процессе переговоров спорных вопросов, споры разрешаются в суде в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.          
 7. Изменение, дополнение и порядок расторжения Договора

7.1.  Изменение условий договора допускается по согласованию сторон или по требованию одной из сторон по решению суда. Вносимые изменения и дополнения к настоящему Договору (за исключением размера арендной платы в соответствии с п.3.2. Договора) оформляются дополнительными соглашениями Сторон, которые являются неотъемлемой частью настоящего Договора, подлежат государственной регистрации в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации и вступают в силу с момента их подписания.
7.2. Предложение об изменении  договора одна из сторон договора направляет письменно другим сторонам за 14 дней. В случае получения отказа либо неполучения ответа в вышеуказанный срок, требование об изменении договора может быть заявлено стороной в суд.  

7.3. Договор может быть расторгнут в любой момент по соглашению Сторон.

7.4. Договор подлежит прекращению  в случае отказа от договора одной из Сторон при условии предупреждения об отказе другой Стороны не менее чем за 1 (один) месяц.

8. Особые условия

  8.1. Цена права аренды по результатам проведения аукциона по продаже права на заключение договора аренды составляет: ____________рублей.

8.2. Арендатор в течении 5 банковских дней со дня подписания договора перечисляет денежные средства за выкуп права аренды земельного участка на счет в территориальном органе Федерального казначейства по  реквизитам, указанным в п. 3.4. Договора.

        8.3 Передача прав и обязанностей по настоящему договору аренды, а также приобретение в собственность земельных участков предназначенных для жилищного и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования, в границах ранее предоставленного земельного участка, допускается только после полной оплаты цены за право заключения договора аренды.
        8.4. Расходы по государственной регистрации Договора, а также изменений и дополнений к нему возлагаются на Арендатора.

8.5. Договор составлен в 3 (трех) подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, один экземпляр передается в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии  по Ивановской области.

8.6. Арендатор обязуется выполнять благоустройство территории, прилегающей к арендуемому участку, в соответствии с требованиями, установленными Правилами «Об обеспечении чистоты и порядка на территории городского округа Шуя», утвержденными Решением городской Думой городского округа Шуя № 142 от 27.09.2012г.
                                            9.  Реквизиты, подписи сторон:

	Арендодатель: Администрация городского округа Шуя ИНН 3706005341, ОГРН 1023701392615

адрес: 155900, Ивановская область,

г. Шуя,  ул. Советская, д. 48.


	                    Арендатор: 

	___________________ В.В. Лихачев

М.П.
	


Приложения к Договору: акт приема –передачи, расчет арендной платы.

АКТ

приема-передачи 

к договору аренды земельного участка 

№ ____________

          г.Шуя                                                                                               ____________2013г.

Администрация городского округа Шуя, юридический адрес: Ивановская область, г. Шуя, ул. Советская, д.48, ИНН 3706005341, зарегистрированная Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 3 по Ивановской области, свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц серия 37 № 000540412, выдано 09 декабря 2005г., ОГРН 1023701392615  в лице 1-заместителя Главы Администрации городского округа Шуя Лихачева Виталия Владимировича, действующего на основании Устава, Распоряжения Администрации городского округа Шуя Ивановской области № 14 от 11.01.2013г., именуемая в дальнейшем «Арендодатель», и

_________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», и именуемые в дальнейшем «Стороны», 

составили настоящий акт приема-передачи (далее – Акт) о нижеследующем:

1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок из земель населенных пунктов с кадастровым номером № 37:28:000000:1289, расположенный по адресу: Ивановская область, г. Шуя, ул. Свердлова, в районе домов №125-А, 125-Б (далее – Участок), с разрешенным видом использования – для комплексного жилищного строительства,  в границах, указанных в кадастровом паспорте Участка, общей площадью 25 000,0 (двадцать пять тысяч) кв.м.

        2. Земельный участок передан в надлежащем виде, пригоден для использования.  Претензий у Арендатора к Арендодателю по передаваемому земельному участку не имеется.

        3. Настоящий Акт составлен в 3-х экземплярах, каждый из которых прилагается к экземпляру договора.

Арендодатель: ______________________  В.В. Лихачев

                        (подпись)

Арендатор:  ____________________   _____________

                             (подпись)

Приложение №1   к Договору аренды №________от___________
Расчет арендной платы за землю на 2013 год

по договору аренды № __________

(с ________2013г. по _________2013г.)

           Адрес: г. Шуя, ул. Свердлова, в районе домов №125-А, 125-Б

           Кадастровый номер 37:28:000000:1289

Общая  площадь по договору 25 000,0  кв.м.

	№ п/п
	Разрешенное использование

земельного                     участка
	Площадь 

земельного участка, 

кв.м
	Кадастровая стоимость З/У руб/кв.м.
	Корректирующий коэффициент к размеру арендной платы за З/У
	Коэффициент 2013г
	Сумма арендной платы за З/У в год руб.
	Сумма

арендной платы за З/У за отчетный период текущего года(____ дн.)

руб

	1
	Для комплексного жилищного строительства
	25 000,0
	3 710 000
	К=0,001
	1,21
	4489,1
	______

	1
	             2
	3
	            4
	        6
	7
	        8
	             9


   Обоснованием ставки арендной платы является Решение Думы городского округа Шуя № 58 от 09.06.2010г., Решение Думы городского округа Шуя от 10.12.2012г. № 195 

Формула расчета арендной платы:  АП= КСЗУ х Ккор х 1,21,  где:
АП- арендная плата за год, руб.;

КСЗУ – кадастровая стоимость земельного участка (согласно кадастровому паспорту);

Ккор – корректирующий коэффициент, устанавливаемый и дифференцируемый в зависимости от вида категории и разрешенного использования земельного участка.

Сумма арендной платы за 2013 год составляет  (        рублей           копеек)
Реквизиты: Получатель УФК  по Ивановской области (Администрация городского округа Шуя), код ОКАТО 24411000000, ИНН 3706005341, КПП 370601001, наименование  банка ГРКЦ ГУ Банка России по Ивановской области, БИК 042406001, счет 40101810700000010001, код БК РФ 800 111 05012 04 0000 120, наименование платежа:  Арендная плата за землю по договору  № _______за 2013 год.

Арендную плату за землю арендатор земельного участка вносит в бюджет г.о. Шуя в соответствии с бюджетным законодательством ежеквартально: 

за первый, второй, третий кварталы – не позднее 30 числа последнего месяца квартала, 

за четвертый квартал – не позднее 15 ноября. 
Специалист Земельного комитета

Администрации г.о. Шуя _______________________ Ф.И.О.

                                                            (подпись)

