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Справка руководителя проекта (ГИПа) 

                       Настоящий проект разработан с соблюдением  действующих норм СНиП, 
санитарных, противопожарных норм и отвечает требованиям градостроительного и 
земельного законодательства РФ. 

 Руководитель проекта                                                                                      О.В. Петрунин 

Разрешительным документом для ООО «Мир Проектов» на разработку данной  
документации является Свидетельство о допуске к определенному виду  или   видам  работ  
от 28  сентября 2012 г.  № 49-П  выданное НП «Союз Проектировщиков  Верхней Волги» 
г.Кострома. 
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1.  ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ (основная часть, утверждаемая) 

Положения о размещении объектов капитального строительства и 
характеристиках планируемого развития территории 

           В границах территории, ограниченной улицей Васильевская улицей Свердлова, 
улицей Советская, улицей Мартирия Соловьева в городском округе Шуя Ивановской, 
размещение объектов капитального строительства федерального, регионального и местного 
значения не планируется. 
 Введение 

Пояснительная записка 

         Документация по  планировке территории разработана на основании заявки заказчика, а 
также: 

          - Постановления Администрации городского округа Шуя Ивановской области от 
15.11.2021 г. № 1236 О подготовке документации по планировке территории «Проект 
планировки и проект межевания территории, ограниченной улицей Васильевская, улицей 
Свердлова, улицей Советская, улицей Мартирия Соловьева в городском округе Шуя 
Ивановской области» и технического задания  комитета архитектуры и градостроительства 
Администрации городского округа  Шуя  Ивановской области; 

    - Генерального плана городского округа Шуя, утвержденного Решением Шуйской 
городской Думы городского округа Шуя № 169 от 31.10.2012 г. «Об утверждении 
генерального плана городского округа Шуя». Решение городской Думы городского округа 
Шуя от 24.02.2021г. № 16 «О внесении изменений в Решение городской Думы городского 
округа Шуя от 31.10.2012г. № 169 «Об утверждении генерального плана городского округа 
Шуя»; 

    - Правил землепользования и застройки городского округа Шуя, утвержденных Решением 
Шуйской городской Думы городского округа Шуя от 12.03.2018г. №38 «О внесении 
изменений в Решение городской Думы городского округа Шуя от 27.08.2015г. №145 «Об 
утверждении Правил землепользования и застройки городского округа Шуя». Решения 
Шуйской городской Думы городского округа Шуя от 17 апреля 2019г. №50 О внесении 
изменений в решение городской Думы городского округа Шуя от 12.03.2018 «О внесении 
изменений в решение городской Думы городского округа Шуя от 27.08.2015 №145 «Об 
утверждении правил землепользования и застройки городского округа Шуя». Решение Думы 
городского округа Шуя от 24.02.2021г. №17 «О внесении изменений в Решение городской 
Думы городского округа Шуя от 12.-3.2018 № 38 «О внесении изменений в Решение 
городской Думы городского округа Шуя от 27.08.2015 № 145 «Об утверждении Правил 
землепользования и застройки городского округа Шуя»; 

- Местных нормативов градостроительного проектирования, утвержденных Решением 
Шуйской городской Думы городского округа Шуя от 25.06.2015 г. № 112; 

 - Градостроительного кодекса РФ  от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ (с изменениями и 
дополнениями); 
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 - Земельного кодекса РФ от 25.12.2001 г. № 136-ФЗ (с изменениями и дополнениями); 

  - ФЗ от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации»  с изменениями и дополнениями); 

 -   СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка  
городских и сельских поселений . Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»; 

-  ФЗ от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной 
безопасности»; 

-    ФЗ  от 08.11.2007 г. № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в 
Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты 
Российской Федерации; 

-  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 « Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 
предприятий , сооружений и иных объектов»; 

-   СП 34.23330.2012. Автомобильные дороги. СНиП  2.05.02-85*; 

- СНиП 35-01-2001*.Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 
населения»; 

- Рекомендаций о порядке разработки градостроительной документации; 

-  Нормативов градостроительного проектирования Ивановской области, утвержденных 
Постановлением Правительства Ивановской области № 313 – п от 06.11.2009 года; 

-  Документов территориального планирования г.о. Шуя, стереотопографического плана 
города Шуя М 1:2000 с использованием материалов топографической съемки М 1:500, 
документов кадастра недвижимости и иных документов, предоставленных местными 
органами архитектуры, необходимых для подготовки данной документации. 

1.1. Краткая характеристика территории в границах проекта планировки, 
зоны с особыми условиями использования территорий. 

          Территория проекта планировки (далее по тексту Территория)  расположена в 
центральной  части  города Шуя (кадастровый квартал 37:28:030133) в границах действия 
правового режима исторического поселения и граничит через улично-дорожную сеть с 
существующими кварталами застройки. Границы рассматриваемой территории проходят по 
улице Васильевская, улице Свердлова, улице Советская, улице Мартирия Соловьева, а 
территории проекта планировки - по сложившейся периметральной застройке в кадастровом 
квартале 37:28:030133 с учетом прилегающей улично-дорожной сети. 
          Сложившаяся существующая застройка Территории представлена объектами жилого и 
общественно-делового  назначений. Прилегающая улично-дорожная сеть благоустроена и 
находится в поддерживающем состоянии. 
          Рассматриваемая территория   формировались в основном в конце  19 и начале 20 
веков. Масштабность улиц Территории  определяют  одно - двухэтажные здания. 
          Все земельные участки объектов капитального строительства состоят на 
государственно кадастровом учете, 99% из них в системе координат.  
          Планировочная структура рассматриваемой территории отражена в графических 
материалах данного проекта планировки Территории. 
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Основными целями проекта планировки Территории являются: 

-  установление красных линий Территории; 
-  установление границ и определение координат территориальных зон Территории; 
-  определение границ земельных участков для проведения кадастровых работ, уточнение 
   видов разрешенного использования земельных участков. 

Планировочные ограничения в границах проекта планировки Территории: 

(Зоны с особыми условиями использования территории проекта планировки) 

А) Утвержденные границы охранной зоны памятника архитектуры федерального значения 
«Собор Воскресения: «старый», 1756 г.; «новый»,1789 г.; колокольня, 1798 г.», режим 
использования земель и требования к градостроительному регламенту в границах данной 
охранной зоны (Ивановская обл., г. Шуя, Зеленая пл.). 
Б) Утвержденные границы территории и охранной зоны памятника истории и культуры 
регионального значения «Дом-особняк, 1830г.», режим использования земель и 
градостроительный регламент в границах данной охранной зоны (Ивановская обл., г.Шуя, 
ул. Советская, д.30). 
В) Границы территории (утвержденные), границы защитной зоны памятника местного 
(муниципального) значения «Усадьба Щеколдина: Главный дом» (Ивановская область, г. 
Шуя, ул. Свердлова, 9 (лит.А1-А5)), с учетом утвержденных границ территории данного 
объекта культурного наследия.   
Г) Границы территории (утвержденные), границы защитной зоны объекта культурного 
наследия местного (муниципального) значения «Духовное училище, 1831 г, 
расположенного по адресу: Ивановская область, г. Шуя, Советская ул., 40. 
             Примечание: данным проектом планировки Территории строительство и 
реконструкция  объектов капитального строительства в т.ч. линейных объектов, в 
вышеназванных границах территорий и  зонах объектов культурного наследия   не 
предусматривается. 
             Данным проектом планировки Территории учтены выявленные объекты культурного 
наследия в г. Шуя: «Дом Арджанникова (Плешкова)» по улице Советская, 26; «Дом 
Жинкина» по улице Советская, 28 (как в списке ОКН); «Бывший дом Балина» по ул. 
Советская, 38; «Церковь А.Невского» по ул. Советская, 40а (распоряжение Департамента 
культуры и культурного наследия Ивановской области от 18.06.2009г. №70). 

Данным проектом планировки территории учтены планировочные ограничения 
 для других территорий: 

Д) Утвержденные границы охранной зоны, режим использования земель и требования к 
градостроительному регламенту в границах охранной зоны памятника истории местного 
(муниципального) значения «Дом Маурцевой», расположенного по адресу: Ивановская 
область, г. Шуя, ул. Свердлова, 5.  

Е) Утвержденные границы охранной зоны, режим использования земель и требования к 
градостроительному регламенту в границах охранной зоны памятника истории и культуры 
местного (муниципального) значения «Земская управа (Дом Калужских) вт. чет. XIX в., 
нач. XX в.», расположенного по адресу: Ивановская область, г. Шуя,  ул. Советская ул.,48. 

Ж) Утвержденные границы охранной зоны, режим использования земель и требования к 
градостроительному регламенту в границах охранной зоны памятника истории и культуры 
местного (муниципального) значения «Дом Ершова, в котором с марта по октябрь 1917 г. 
находился Совет рабочих и солдатских депутатов и работал М.Ф.Фрунзе», расположенного 
по адресу: Ивановская область, г. Шуя,  ул. Ленина,19. 
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З) Утвержденные границы территории и охранной зоны, режим использования земель и 
требования к градостроительному регламенту в границах охранной зоны памятника 
истории и культуры местного (муниципального) значения «Дом Романова», 
расположенного по адресу: Ивановская область, г. Шуя,  ул. Ленина,26. 

И) Утвержденные границы территории и охранной зоны, режим использования земель и 
требования к градостроительному регламенту в границах охранной зоны памятника 
истории и культуры местного (муниципального) значения «Памятник воинам, павшим в 
Великой Отечественной войне 1941-1945 г.г.», расположенного по адресу: Ивановская 
область, г. Шуя, пл. Фрунзе. 

К) Утвержденные границы охранной зоны памятника архитектуры федерального значения 
«Собор Воскресения: «старый», 1756 г.; «новый»,1789 г.; колокольня, 1798 г.», режим 
использования земель и требования к градостроительному регламенту в границах данной 
охранной зоны (Ивановская обл., г. Шуя, Зеленая пл.). 

Л) Утвержденные границы территории и защитной зоны памятника местного 
(муниципального) значения «Усадьба Щеколдина: Главный дом» (Ивановская область, г. 
Шуя, ул. Свердлова, 9 (лит.А1-А5)), с учетом утвержденных границ территории данного 
объекта культурного наследия 

М)  Инженерные коммуникации и их охранные зоны. 
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Сведения об объектах культурного наследия: 
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                                                 1.2. Красные линии.
          Красные линии назначаются данным  проектом планировки Территории в соответствии 

с генеральным планом и картой территориальных зон правил землепользования и застройки 

городского округа Шуя  с учетом сложившихся землепользований и застройки. 

                                        1.3. Зонирование территории.    
Границы территориальной зоны Территории (О-3, подзона О-3-1ВС) сохраняются в 

соответствии с правилами землепользования и застройки городского округа Шуя, далее по 

тексту Правила (согласно карте территориальных зон). Виды разрешенного использования 

земельных участков устанавливаются в соответствии с Правилами и классификатором видов 

разрешенного использования земельных участков (Приказ Федеральной службы  

государственной регистрации, кадастра и картографии  от 10.11.2020г. № П/0412 «Об 

утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»). 

Градостроительные регламенты применяются в соответствии с Правилами с учетом  

нормативно-технических документов. Смена видов разрешенного использования земельных 

участков осуществляется в соответствии с действующим законодательством РФ. 

            Территория проекта планировки расположена в одной территориальной зоне  

О – 3. ЗОНА ИСТОРИЧЕСКОГО ОБЩЕСТВЕННОГО ЦЕНТРА ГОРОДА. 
                                                                        (подзона О-3-1ВС) 
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ: 

1. Для индивидуального жилищного строительства [2.1]
 2. Малоэтажная многоквартирная жилая застройка [2.1.1]
 3. Общественное использование объектов капитального строительства [3.0. 
4. Коммунальное обслуживание [3.1]                                                           
5.  Социальное обслуживание [3.2]
6. Бытовое обслуживание [3.3]                                                                                                    
 7. Здравоохранение [3.4]
8.  Дошкольное, начальное и среднее общее образование [3.5.1]
9.  Среднее и высшее профессиональное образование [3.5.2]
10. Культурное развитие [3.6]
11 .Общественное управление [3.8]
12. Обеспечение научной деятельности [3.9]
13. Амбулаторное ветеринарное обслуживание [3.10.1]
14. Предпринимательство [4.0]
15. Деловое управление [4.1]
16. Магазины [4.4]
17. Банковская и страховая деятельность [4.5]
18. Общественное питание [4.6]
19. Гостиничное обслуживание [4.7]
20. Выставочно-ярмарочная деятельность [4.10]
21. Спорт [5.1]

 УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ:        
22. Объекты гаражного назначения [2.7.1]
23. Религиозное использование [3.7]
24. Рынки [4.3]
25. Обслуживание автотранспорта [4.9]
26. Объекты придорожного сервиса [4.9.1]
27. Производственная деятельность [6.0]
28. Обеспечение внутреннего правопорядка [8.3]
29. Земельные участки (территории) общего пользования [12.0]
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1.4. Характеристики развития территории

Существующая и планируемая застройка. 

             Сложившаяся существующая застройка Территории представлена объектами жилого 

и общественно-делового назначения.  

             Существующая планировочная структура Территории не изменяется. Резерв  для 

развития Территории отсутствует.

             Размещение новых объектов капитального строительства и реконструкция 

существующих объектов осуществляется с учетом действующего законодательства РФ, в т.ч. 

требований   в защитных и охранных зонах объектов культурного наследия данным 

проектом планировки Территории не предусматривается. 

Благоустройство 

            Благоустройство Территории находится в поддерживающем состоянии. 

Улично-дорожная сеть, транспорт 

             Движение общественного транспорта организовано по улице Ленина и улице 

Свердлова.  

Вертикальная планировка территории 

             Вертикальная  планировка при строительстве новых объектов выполняется с учетом 

сложившейся застройки. Отвод поверхностных сточных вод осуществляется на проезжие 

части улиц с последующим отводом в пониженные места территорий не вовлеченных в 

градостроительную деятельность в части строительства объектов различного  назначения. 

Развитие систем инженерно-технического обеспечения 

            Размеры  рассматриваемой   улично-дорожной сети территории с учетом 

устанавливаемых красных линий  позволяют осуществлять  строительство новых 

инженерных коммуникаций и реконструкцию существующих, в т.ч.  для других объектов 

смежных территорий. 

           Места строительства объектов для обеспечения эксплуатации инженерных сетей, а 

также расходы потребления воды, газа, электроэнергии, уточняются на стадии 

предпроектной подготовки для разработки проектной документации на строительство 

(реконструкцию) объектов  в соответствии с техническими условиями,  выданными 

заинтересованными организациями. 

Основные технико-экономические показатели по   Территории:

                     Общая площадь Территории в границах красных линий   -  2,9 га  
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 1.5. Меры по защите территорий от чрезвычайных ситуаций природного и 

техногенного    характера, меры по обеспечению пожарной безопасности. 

                Раздел мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций на проектной 

территории выполнен на основании требований Главного управления МЧС по Ивановской 

области, касающихся мероприятий ЧС мирного времени. 

                По многолетним наблюдением, на территории города  (в т.ч. в границах Проекта 

планировки)  могут возникнуть следующие чрезвычайные ситуации природного характера:  

очень сильный ветер; очень сильный дождь; сильный туман, сильная жара (+  30 град. и 

выше); снежные заносы и гололед; сильный мороз (- 25 град и ниже).

                Штормовые ветры иногда достигают ураганной силы. Такие погодные явления 

могут послужить причиной прерывания транспортного сообщения, обрыва электрических 

проводов , повреждению рекламных конструкций. 

                  С целью снижения негативных последствий данных и других  ЧС необходимо: 

 - проверить систему оповещения и осуществить подготовку к заблаговременному 

оповещению населения и организаций о возникновении и развитии ЧС, информирование 

населения  о необходимых действиях во время ЧС. 

   - вдоль улиц общегородского значения и улиц в жилой застройке проводить регулярную 

обрезку деревьев и рубку сухостоя. Не устанавливать рекламные щиты в опасной близости 

от дорожного полотна. 

             На территории проекта планировки возможно возникновение следующих 

техногенных ЧС: аварии на системах жизнеобеспечения; пожары; аварии на транспорте и 

транспортных коммуникациях.

             Аварии на системах жизнеобеспечения: теплоснабжения, электроснабжения, 

водоснабжения и газоснабжения приводят к нарушению жизнедеятельности проживающего 

населения и вызывают наибольшую социальную напряженность. 

 Наибольшее количество природно-техногенных ЧС на коммунальных системах теплового и 

энергетического жизнеобеспечения происходит в зимние месяцы. 

             Мероприятия по защите системы жизнеобеспечения: осуществление планово-

предупредительного ремонта инженерных коммуникаций, линий связи и электропередач, а 

также контроль состояния жизнеобеспечивающих объектов энерго-,тепло-, и водоснабжения. 

             Для обеспечения пожарной безопасности на пл. Союзная и ул. 1-я Московская   

размещены подразделения пожарной охраны. Время прибытия первого подразделения к 

месту вызова при движении пожарного автомобиля с расчетной скоростью 60 км/ч не 

превышает 10 минут. 
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             В соответствии с Методическими рекомендациями по реализации Федерального 

закона  от 6.10.2003 г.  за  №131-ФЗ «Об общих принципах местного самоуправления в 

Российской Федерации» в области гражданской обороны , защиты населения и территорий 

от чрезвычайных ситуаций, обеспечения пожарной безопасности и безопасности людей на 

водных объектах: 

               - органы местного самоуправления, в части организации обеспечения пожарной 

безопасности должны осуществлять контроль за градостроительной деятельностью, 

соблюдением требований пожарной безопасности при планировке и застройке 

проектируемой территории. 

                                            Мероприятия по гражданской обороне 

            Согласно учету, на проектируемой территории защитные сооружения для укрытия 

населения отсутствуют. Ближайшие ЗС и медицинские учреждения  расположены согласно 

плана городских мероприятий  по гражданской обороне. 

                    К перечню мероприятий по защите населения от чрезвычайных ситуаций 

относятся: 

         - информирование населения о потенциальных природных и техногенных угрозах на 

территории проживания – проверка систем оповещения и подготовка к заблаговременному 

оповещению о возникновении и развитии чрезвычайных ситуаций населения и организаций, 

аварии на которых способны нарушить жизнеобеспечение населения, информирование 

населения о необходимых действиях во время ЧС; 

         - мониторинг и прогнозирование чрезвычайных ситуаций – систематическое 

наблюдение за состоянием защищаемых территорий, объектов, за работой сооружений 

инженерной защиты; периодический анализ всех факторов риска возникновения 

чрезвычайных ситуаций с последующим уточнением состава необходимых пассивных и 

активных  мероприятий. 

              Мероприятия по защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций должны 

осуществляться в соответствии с Федеральными законами   № 68-ФЗ « О защите населения и 

территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера» от 24.12.1994 

г. , № 123 – ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» и 

Методическими рекомендациями по реализации Федерального закона от 6.10.2003 г. № 131-

ФЗ «Об общих принципах местного самоуправления в Российской Федерации» в области 

гражданской обороны, защиты населения и территорий от чрезвычайных ситуаций, 

обеспечения пожарной безопасности и безопасности людей на водных объектах». 
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Оповещение населения о чрезвычайных ситуациях. 

                В целях обеспечения  оповещения населения об угрозе или возникновении 

чрезвычайных ситуаций и в соответствии с требованиями Федерального закона «О защите 

населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера» 

№ 68-ФЗ от 24.12.1994 года необходимо предусмотреть: 

            -  установку в жилых и административных зданиях устройств получения информации 

от системы оповещения населения области (точки проводной радиотрансляционной сети или 

сети одного из операторов кабельного телевидения); 

           - установку оконечных устройств региональной автоматизированной системы 

централизованного оповещения населения области в соответствии с расчетом, 

представляемым ГУ МЧС; 

           -  установку оконечных устройств ОКСИОН (ПУОН, ПИОН, УБС) и обеспечение  их 

подключения в систему ОКСИОН области на площадях и других местах массового 

скопления населения. 
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Приложения: 

графические материалы к основной части проекта планировки 
Территории 



GSPublisherVersion 0.0.100.100

Стадия Лист Листов
Кол.уч.Изм.  Подп.Лист №Док. Дата

Чертеж планировки территории с
обозначением красных линий,существующего

элемента планировочной структуры
территории. Градостроительное зонирование

территории М1:2000

1ПП 1
Основная часть (утверждаемая)
проекта планировки территории

Заказчик: Жуков М.И.                          Заказ: 61-пм/ 2021
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Проект планировки и проект межевания территории,
ограниченной улицей Васильевская, улицей Свердлова,

улицей Советская, улицей М. Соловьева
в городском округе Шуя Ивановской области
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Перечень Объектов культурного наследия:

1) Объект культурного наследия местного (муниципального) значения «Духовное  училище 1831 г. (Ивановская обл., г. Шуя, Советская ул., д.40)

2) Памятник истории и культуры регионального значения «Дом-особняк, 1830г.» (Ивановская обл., г.Шуя, ул. Советская, д.30)

3) Памятник истории и культуры местного (муниципального) значения «Земская управа» (Дом    Калужских) вт. чет. XIX в., нач. ( Ивановская

обл., г. Шуя,  ул. Советская ул.,48)

4) Памятник истории и культуры местного (муниципального) значения «Дом Романова» (Ивановская обл., г. Шуя,  ул. Ленина,26)

5) Памятник истории и культуры местного (муниципального) значения «Дом Ершова, в котором с   марта по октябрь 1917 г. находился Совет

рабочих и солдатских депутатов  работал  М.Ф.Фрунзе  (Ивановская обл., г. Шуя,  ул. Ленина,19)

6) Памятник местного (муниципального) значения «Усадьба Щеколдина: Главный дом» (Ивановская обл., г. Шуя, ул. Свердлова, 9 (лит.А1-А5)

7) Памятник истории местного (муниципального) значения «Дом Маурцевой» (Ивановская область, г. Шуя, ул. Свердлова, 5)

8) Памятник истории и культуры местного (муниципального) значения «Памятник воинам, павшим в Великой Отечественной войне 1941-1945

г.г.» (Ивановская область, г. Шуя, пл. Фрунзе)

9) Выявленный объект культурного наследия: «Дом Арджанникова (Плешкова)», Ивановская обл. г. Шуя, ул. Советская, 26.

10) Выявленный объект культурного наследия: «Дом Жинкина» (Ивановская обл. г. Шуя, ул. Советская, 28-как в списке).

11) Выявленный объект культурного наследия «Церковь А.Невского» (Ивановская обл. г. Шуя, ул. Советская, 40а).

12) Выявленный объект культурного наследия «Бывший дом Балина»  (Ивановская обл. г. Шуя, ул. Советская, 38)

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

Устанавливаемые красные линии Территории (рассматриваемая Территория с учетом прилегающей улично-дорожной сети)
ТЗ «О-3» Территориальная зона О-3 «Зона исторического общественного центра города»,( подзона О-3-1ВС)
в кадастровом квартале 37:28:030133

Границы рассматриваемой территории

Установленные красные линии Территории в кадастровом квартале 37:28:030215

Объекты культурного наследия

Выявленные объекты культурного наследия

Границы охранной зоны памятника архитектуры федерального значения «Собор Воскресения: «старый», 1756 г.;  «новый»,1789 г.;
колокольня, 1798 г.», (Ивановская обл., г. Шуя, Зеленая  пл.).

Границы охранных зон объектов культурного наследия

Границы территорий объектов культурного наследия

Защитная зона объекта культурного наследия местного муниципального значения «Усадьба Щеколдина: Главный дом» (Ивановская обл.,
г. Шуя, ул. Свердлова, 9 (лит.А1-А5)

Защитная зона объекта культурного наследия местного муниципального значения «Духовное  училище 1831 г. (Ивановская область,
г. Шуя, Советская ул., д.40)

Существующая застройка Территории с учетом окружающих территорий

Историческая рядовая городская застройка

Рядовая застройка г.Шуя

Нежилые хозяйственные строения и сооружения

Исторически ценные градоформирующие объекты

Современные градоформирующие объекты

Примечание :
1. Чертеж выполнен с использованием стереотопографического плана М 1:2000, топосъемки М 1:500 с
использованием материалов и документов кадастра недвижимости.



       2.   ОБОСНОВАНИЕ  ПРОЕКТА  ПЛАНИРОВКИ  ТЕРРИТОРИИ 
2.1. Краткая характеристика территории в границах проекта планировки, 

зоны с особыми условиями использования территорий. 

          Территория проекта планировки (далее по тексту Территория)  расположена в 
центральной  части  города Шуя (кадастровый квартал 37:28:030133) в границах действия 
правового режима исторического поселения и граничит через улично-дорожную сеть с 
существующими кварталами застройки. Границы рассматриваемой территории проходят по 
улице Васильевская, улице Свердлова, улице Советская, улице М.Соловьева, а территории 
проекта планировки - по сложившейся периметральной застройке в кадастровом квартале 
37:28:030133 с учетом прилегающей улично-дорожной сети. 
          Сложившаяся существующая застройка Территории представлена объектами жилого и 
общественно-делового  назначений. Прилегающая улично-дорожная сеть благоустроена и 
находится в поддерживающем состоянии. 
          Рассматриваемая территория   формировались в основном в конце  19 и начале 20 
веков. Масштабность улиц Территории  определяют  одно - двухэтажные здания. 
          Все земельные участки объектов капитального строительства состоят на 
государственно кадастровом учете, 99% из них в системе координат.  
          Планировочная структура рассматриваемой территории отражена в графических 
материалах данного проекта планировки Территории. 

Планировочные ограничения в границах проекта планировки Территории: 

(Зоны с особыми условиями использования территории проекта планировки) 

А) Утвержденные границы охранной зоны памятника архитектуры федерального значения 
«Собор Воскресения: «старый», 1756 г.; «новый»,1789 г.; колокольня, 1798 г.», режим 
использования земель и требования к градостроительному регламенту в границах данной 
охранной зоны (Ивановская обл., г. Шуя, Зеленая пл.). 
Б) Утвержденные границы охранной зоны памятника истории и культуры регионального 
значения «Дом-особняк, 1830г.», режим использования земель и градостроительный 
регламент в границах данной охранной зоны (Ивановская обл., г.Шуя, ул. Советская, д.30). 
В) Границы территории (утвержденные), границы защитной зоны памятника местного 
(муниципального) значения «Усадьба Щеколдина: Главный дом» (Ивановская область, г. 
Шуя, ул. Свердлова, 9 (лит.А1-А5)), с учетом утвержденных границ территории данного 
объекта культурного наследия.   
Г) Границы территории (утвержденные), границы защитной зоны объекта культурного 
наследия местного (муниципального) значения «Духовное училище, 1831 г, 
расположенного по адресу: Ивановская область, г. Шуя, Советская ул., 40. 

             Примечание: данным проектом планировки Территории строительство и 
реконструкция  объектов капитального строительства, в т.ч. линейных объектов, в 
вышеназванных  зонах объектов культурного наследия   не предусматривается. 
             Данным проектом планировки Территории учтены выявленные объекты культурного 
наследия в г. Шуя: «Дом Арджанникова (Плешкова)» по улице Советская, 26; «Дом 
Жинкина» по улице Советская, 28 (как в списке ОКН); «Бывший дом Балина» по ул. 
Советская, 38; «Церковь А.Невского» по ул. Советска, 40а (распоряжение Департамента 
культуры и культурного наследия Ивановской области от 18.06.2009г. №70). 

09.19. Листов Стадия Лист 

Смирнов

Петрунин 

Петрунин 

Дата Подпись №док.ЛистКол.уч.Изм.

Норм.контр.

Исполнил

ГИП Проект планировки  территории, ограниченной 
улицей Васильевская, улицей Свердлова, улицей 

Советская, улицей Мартирия Соловьева  
 в городском округе Шуя Ивановской области.  

Обоснование основной части проекта планировки 
территории. 

ООО 
«Мир Проектов» 
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Данным проектом планировки территории учтены планировочные ограничения 
 для других территорий: 

Д) Утвержденные границы охранной зоны, режим использования земель и требования к 
градостроительному регламенту в границах охранной зоны памятника истории местного 
(муниципального) значения «Дом Маурцевой», расположенного по адресу: Ивановская 
область, г. Шуя, ул. Свердлова, 5.  

Е) Утвержденные границы охранной зоны, режим использования земель и требования к 
градостроительному регламенту в границах охранной зоны памятника истории и культуры 
местного (муниципального) значения «Земская управа (Дом Калужских) вт. чет. XIX в., 
нач. XX в.», расположенного по адресу: Ивановская область, г. Шуя,  ул. Советская ул.,48. 

Ж) Утвержденные границы охранной зоны, режим использования земель и требования к 
градостроительному регламенту в границах охранной зоны памятника истории и культуры 
местного (муниципального) значения «Дом Ершова, в котором с марта по октябрь 1917 г. 
находился Совет рабочих и солдатских депутатов и работал М.Ф.Фрунзе», расположенного 
по адресу: Ивановская область, г. Шуя,  ул. Ленина,19. 

З) Утвержденные границы территории и охранной зоны, режим использования земель и 
требования к градостроительному регламенту в границах охранной зоны памятника 
истории и культуры местного (муниципального) значения «Дом Романова», 
расположенного по адресу: Ивановская область, г. Шуя,  ул. Ленина,26. 

И) Утвержденные границы территории и охранной зоны, режим использования земель и 
требования к градостроительному регламенту в границах охранной зоны памятника 
истории и культуры местного (муниципального) значения «Памятник воинам, павшим в 
Великой Отечественной войне 1941-1945 г.г.», расположенного по адресу: Ивановская 
область, г. Шуя, пл. Фрунзе. 

К) Утвержденные границы охранной зоны памятника архитектуры федерального значения 
«Собор Воскресения: «старый», 1756 г.; «новый»,1789 г.; колокольня, 1798 г.», режим 
использования земель и требования к градостроительному регламенту в границах данной 
охранной зоны (Ивановская обл., г. Шуя, Зеленая пл.). 

Л) Границы территории (утвержденные), границы защитной зоны памятника местного 
(муниципального) значения «Усадьба Щеколдина: Главный дом» (Ивановская область, г. 
Шуя, ул. Свердлова, 9 (лит.А1-А5)), с учетом утвержденных границ территории данного 
объекта культурного наследия 

М) Инженерные коммуникации и их охранные зоны. 

                                                 2.2. Красные линии.

        Красные линии предлагается назначить данным  проектом планировки Территории в 

соответствии с генеральным планом и картой территориальных зон правил землепользования 

и застройки городского округа Шуя  с учетом сложившихся землепользований и застройки. 
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2.3. Зонирование Территории. 

Границы территориальной зоны (О-3, подзона О-3-1ВС) Территории сохраняются в 

соответствии с правилами землепользования и застройки городского округа Шуя, далее по 

тексту Правила (согласно карте территориальных зон). Виды разрешенного использования 

земельных участков устанавливаются в соответствии с Правилами и классификатором видов 

разрешенного использования земельных участков (Приказ Федеральной службы  

государственной регистрации, кадастра и картографии  от 10.11.2020г. № П/0412 «Об 

утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»). 

Градостроительные регламенты применяются в соответствии с Правилами с учетом  

нормативно-технических документов. Смена видов разрешенного использования земельных 

участков осуществляется в соответствии с действующим законодательством РФ. 

О – 3. ЗОНА ИСТОРИЧЕСКОГО ОБЩЕСТВЕННОГО ЦЕНТРА ГОРОДА 
                                                                    (подзона О-3-1ВС) 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ: 
1. Для индивидуального жилищного строительства [2.1]

 2. Малоэтажная многоквартирная жилая застройка [2.1.1]
 3. Общественное использование объектов капитального строительства [3.0. 
4. Коммунальное обслуживание [3.1]                                                           
5.  Социальное обслуживание [3.2]
6. Бытовое обслуживание [3.3]                                                                                                    
 7. Здравоохранение [3.4]
8.  Дошкольное, начальное и среднее общее образование [3.5.1]
9.  Среднее и высшее профессиональное образование [3.5.2]
10. Культурное развитие [3.6]
11 .Общественное управление [3.8]
12. Обеспечение научной деятельности [3.9]
13. Амбулаторное ветеринарное обслуживание [3.10.1]
14. Предпринимательство [4.0]
15. Деловое управление [4.1]
16. Магазины [4.4]
17. Банковская и страховая деятельность [4.5]
18. Общественное питание [4.6]
19. Гостиничное обслуживание [4.7]
20. Выставочно-ярмарочная деятельность [4.10]
21. Спорт [5.1]

 УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ:        
22. Объекты гаражного назначения [2.7.1]
23. Религиозное использование [3.7]
24. Рынки [4.3]
25. Обслуживание автотранспорта [4.9]
26. Объекты придорожного сервиса [4.9.1]
27. Производственная деятельность [6.0]
28. Обеспечение внутреннего правопорядка [8.3]
29. Земельные участки (территории) общего пользования [12.0]
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2.4. Характеристики развития территории

Существующая и планируемая застройка. 

             Сложившаяся существующая застройка Территории представлена объектами жилого 

и общественно-делового значения.  

             Существующая планировочная структура Территории не изменяется. Резерв  для 

развития Территории отсутствует.

             Размещение новых объектов капитального строительства и реконструкция 

существующих объектов в т.ч. линейных объектов осуществляется в соответствии с 

действующим законодательством РФ, в т.ч. требованиями по охране объектов культурного 

наследия.  

Благоустройство 

            Благоустройство Территории находится в поддерживающем состоянии. 

Улично-дорожная сеть, транспорт 

             Движение общественного транспорта организовано по улице Ленина и улице 

Свердлова.  

Вертикальная планировка территории 

             Вертикальная  планировка при строительстве новых объектов выполняется с учетом 

сложившейся застройки. Отвод поверхностных сточных вод осуществляется на проезжие 

части улиц с последующим отводом в пониженные места территорий не вовлеченных в 

градостроительную деятельность в части строительства объектов различного  назначения . 

Развитие систем инженерно-технического обеспечения 

            Размеры  рассматриваемой   улично-дорожной сети территории с учетом 

устанавливаемых красных линий  позволяют осуществлять  строительство новых 

инженерных коммуникаций и реконструкцию существующих, в т.ч.  для других объектов 

смежных территорий. 

           Места строительства объектов для обеспечения эксплуатации инженерных сетей, а 

также расходы потребления воды, газа, электроэнергии, уточняются на стадии 

предпроектной подготовки для разработки проектной документации на строительство 

(реконструкцию) объектов  в соответствии с техническими условиями выданными 

заинтересованными организациями. 

Основные технико-экономические показатели по   Территории:

                     Общая площадь Территории в границах красных линий   -  2,9 га  
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2.5.  Меры по защите территорий от чрезвычайных ситуаций природного и 

техногенного   характера, меры по обеспечению пожарной безопасности 

 Раздел мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций на проектной территории 

выполнен на основании требований Главного управления МЧС по Ивановской области, 

касающихся мероприятий ЧС мирного времени. 

                По многолетним наблюдением, на территории города (в т.ч. в границах Проекта 

планировки )  могут возникнуть следующие чрезвычайные ситуации природного характера:  

очень сильный ветер; очень сильный дождь; сильный туман, сильная жара (  +  30 град. и 

выше ); снежные заносы и гололед; сильный мороз ( - 25 град и ниже ) .

                Штормовые ветры иногда достигают ураганной силы. Такие погодные явления 

могут послужить причиной прерывания транспортного сообщения, обрыва электрических 

проводов, повреждению рекламных конструкций. 

                  С целью снижения негативных последствий данных и других  ЧС необходимо: 

             - проверить систему оповещения и осуществить подготовку к заблаговременному 

оповещению населения и организаций о возникновении и развитии ЧС, информирование 

населения  о необходимых действиях во время ЧС; 

             - вдоль улиц общегородского значения и улиц в жилой застройке проводить 

регулярную обрезку деревьев и рубку сухостоя. Не устанавливать рекламные щиты в 

опасной близости от дорожного полотна. 

             На территории проекта планировки возможно возникновение следующих 

техногенных ЧС: аварии на системах жизнеобеспечения; пожары; аварии на транспорте и 

транспортных коммуникациях.

            Аварии на системах жизнеобеспечения: теплоснабжения, электроснабжения, 

водоснабжения и газоснабжения приводят к нарушению жизнедеятельности проживающего 

населения и вызывают наибольшую социальную напряженность. 

             Наибольшее количество природно-техногенных ЧС на коммунальных системах 

теплового и энергетического жизнеобеспечения происходит в зимние месяцы. 

             Мероприятия по защите системы жизнеобеспечения: осуществление планово-

предупредительного ремонта инженерных коммуникаций , линий связи и электропередач , а 

также контроль состояния жизнеобеспечивающих объектов энерго-,тепло-, и водоснабжения. 

             Для обеспечения пожарной безопасности на пл. Союзная и ул. 1-я Московская   

размещены подразделения пожарной охраны. Время прибытия первого подразделения к 

месту вызова при движении пожарного автомобиля с расчетной скоростью 60 км/ч не 

превышает 10 минут. 
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            В соответствии с Методическими рекомендациями по реализации Федерального 

закона  от 6.10.2003 г.  за  №131-ФЗ «Об общих принципах местного самоуправления в 

Российской Федерации» в области гражданской обороны, защиты населения и территорий от 

чрезвычайных ситуаций, обеспечения пожарной безопасности и безопасности людей на 

водных объектах: 

               - органы местного самоуправления, в части организации обеспечения пожарной 

безопасности, должны осуществлять контроль за градостроительной деятельностью, 

соблюдением требований пожарной безопасности при планировке и застройке 

проектируемой территории. 

                                            Мероприятия по гражданской обороне 

             Согласно учету, на проектируемой территории защитные сооружения для укрытия 

населения отсутствуют. Ближайшие ЗС и медицинские учреждения  расположены согласно 

плана городских мероприятий  по гражданской обороне. 

                    К перечню мероприятий по защите населения от чрезвычайных ситуаций 

относятся: 

         - информирование населения о потенциальных природных и техногенных угрозах на 

территории проживания – проверка систем оповещения и подготовка к заблаговременному 

оповещению о возникновении и развитии чрезвычайных ситуаций населения и организаций , 

аварии на которых способны нарушить жизнеобеспечение населения ; информирование 

населения о необходимых действиях во время ЧС; 

         - мониторинг и прогнозирование чрезвычайных ситуаций – систематическое 

наблюдение за состоянием защищаемых территорий, объектов, за работой сооружений 

инженерной защиты; периодический анализ всех факторов риска возникновения 

чрезвычайных ситуаций с последующим уточнением состава необходимых пассивных и 

активных  мероприятий. 

              Мероприятия по защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций должны 

осуществляться в соответствии с Федеральными законами   № 68-ФЗ « О защите населения и 

территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера» от 24.12.1994 

г. , № 123 – ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» и 

Методическими рекомендациями по реализации Федерального закона от 6.10.2003 г. № 131-

ФЗ « Об общих принципах местного самоуправления в Российской Федерации» в области 

гражданской обороны, защиты населения и территорий от чрезвычайных ситуаций, 

обеспечения пожарной безопасности и безопасности людей на водных объектах». 

И
н

в.
 №

 п
о

д
п

.
П

о
д

п
. 

и
 д

ат
а

В
за

м
. 

и
н

в.
 №

75

Лист

6Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата

Заказ 61-пм/2021 



Оповещение населения о чрезвычайных ситуациях. 

                В целях обеспечения  оповещения населения об угрозе или возникновении 

чрезвычайных ситуаций и в соответствии с требованиями Федерального закона «О защите 

населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера» 

№ 68-ФЗ от 24.12.1994 года необходимо предусмотреть: 

            - установку в жилых и административных зданиях устройств получения информации 

от системы оповещения населения области (точки проводной радиотрансляционной сети или 

сети одного из операторов кабельного телевидения); 

           - установку оконечных устройств региональной автоматизированной системы 

централизованного оповещения населения области в соответствии с расчетом, 

представляемым ГУ МЧС; 

           -  установку оконечных устройств ОКСИОН (ПУОН, ПИОН, УБС) и обеспечение  их 

подключения в систему ОКСИОН области на площадях и других местах массового 

скопления населения. 

2.6.  Общие рекомендации по охране окружающей среды 

Вопросы охраны окружающей среды, природопользования, обеспечения 

экологической безопасности населения регламентируются следующими законами 

Российской Федерации: 

«Об общих принципах организации местного самоуправления  в  Российской 

Федерации» 06.10.2003 г. № 131 – ФЗ. 

«О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»30.03.1999  № 52 – ФЗ. 

«Основы законодательства РФ об охране здоровья граждан» 22.08.1993  № 5487 – 1. 

«Об охране окружающей среды» 10.01.2002 г.  № 7 – Ф3. 

Комплекс   рекомендаций   по     охране      окружающей   среды    включает 

технические  и технологические мероприятия, мероприятия по совершенствованию системы 

экологических ограничений хозяйственной деятельности, градостроительные мероприятия. 

Основным градостроительным мероприятием по улучшению состояния окружающей   

среды   проектируемой     территории        является       комплексное  благоустройство и 

озеленение жилой территории, строительство площадок отдыха для взрослых и детей.  

С целью улучшения качества атмосферного воздуха, проектом намечаются 

следующие мероприятия: 

-установление для всех источников загрязнения воздушного бассейна уровня 

предельно допустимых выбросов, обеспечивающих нормативные предельно  

допустимые концентрации загрязняющих веществ в атмосфере; 

И
н

в.
 №

 п
о

д
п

.
П

о
д

п
. 

и
 д

ат
а

В
за

м
. 

и
н

в.
 №

76

Лист

7Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата

Заказ 61-пм/2021 



            Допускается также собирать бытовые отходы в мусоровозы. 

Первым этапом в системе сбора ТБО является селективный (раздельный) сбор 

отслуживших бытовых предметов и элементов, являющихся носителями токсичности: 

батареек, люминесцентных ламп, аккумуляторов, остатков краски и др. Количество таких 

отходов будет невелико, их необходимо собирать в специальные контейнеры и вывозить на 

переработку или  на  захоронение. 

Необходимо наладить раздельный сбор остальных (нетоксичных) видов ТБО: 

упаковочной пластиковой и металлической тары, стекла, бумаги и картона в отдельные 

контейнеры, установленные на специальных площадках.  

Контейнерные площадки обустраиваются в соответствии с санитарными нормами, 

огораживаются с трех сторон сплошным ограждением и оформляются зелеными 

насаждениями специально подобранного породного состава. 

Параллельно    с    техническими    мерами    необходимо    проводить  широкое  

экологическое воспитание и образование населения в сфере обращения с ТБО на самых 

различных уровнях. 

Принятые природоохранные мероприятия по охране окружающей среды и 

воздействию намечаемой хозяйственной деятельности окажут благотворное влияние на 

природную среду и повысят экологическую обстановку.  

  Основными шумовыми факторами воздействия являются: автодорожный транспорт, 

трансформаторные подстанции. 

При сохранении существующей застройки предлагаются следующие мероприятия:   

1.  Упорядочение    организации      движения    транспорта   на   улицах с созданием 

саморегулируемых  перекрестков. 

-реализация инженерно-технических мероприятий, обеспечивающих снижение уровня 

загрязнения воздушного бассейна (отопление газовое или электрическое); 

-техническое перевооружение транспортных средств с обеспечением выхода 

выхлопных газов до европейских стандартов; 

-введение системы мониторинга воздушного бассейна; 

-рациональное потребление водных ресурсов. 

Одной из самых острых экологических проблем проектируемой территории является 

проблема сбора и вывоза твердых бытовых отходов (ТБО) 

Твердые бытовые отходы собираются в специальные металлические контейнеры, 

установленные на площадке с твердым покрытием, имеющей бортики, и обеспеченной 

удобными подъездными путями, и вывозятся специализированными организациями на 

полигон.
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           Сохранение и посадка зеленых насаждений обеспечит высокий уровень 
благоустройства и озеленения территории. 

            2.  Систематическая проверка технического состояния транспорта. 

3. Применение усовершенствованного   покрытия  на проезжих  частях, содержание 

его в надлежащем состоянии,  своевременный ремонт. 

При организации охраны окружающей среды особую роль играют зеленые 

насаждения, защищающие население от шумовых факторов. 
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Фрагмент карты территориальных зон ПЗЗ
г.о. Шуя М1:5000

1ПП-2 1
Материалы по обоснованию  основной
части  проекта планировки территории

ООО "Мир Проектов"
г. Иваново

ГИП

Разработал

Петрунин

Павловский

11
2021

Заказчик: Жуков М.И.                          Заказ: 61-пм/ 2021

Проект планировки и проект межевания территории,
ограниченной улицей Васильевская, улицей Свердлова,

улицей Советская, улицей М. Соловьева
в городском округе Шуя Ивановской области

ПРИМЕЧАНИЕ:
1.Схема градостроительного зонирования
выполнена на основе Карты территориальных зон
Правил землепользования и застройки городского
округа Шуи".
2.Границы территорий ОКН, их охранных и
защитных зон отображены в основных чертежах
проекта планировки территории.

Рассматриваемая
территория
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  М1:2000

1ПП-3 1
Материалы по обоснованию  основной
части  проекта планировки территории

ООО "Мир Проектов"
г. Иваново

ГИП

Разработал

Петрунин

Павловский

11
2021

Заказчик: Жуков М.И.                          Заказ: 61-пм/ 2021

Проект планировки и проект межевания территории,
ограниченной улицей Васильевская, улицей Свердлова,

улицей Советская, улицей М. Соловьева
в городском округе Шуя Ивановской области
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Схема, отображающая местоположение существующих
объектов капитального строительства (опорный план).

Схема границ территорий объектов культурного наследия
Схема зон с особыми условиями использования территории.

М 1:2000

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

Линии сложившейся застройки территории с учетом прилегающей улично-дорожной сети
ТЗ «О-3» Территориальная зона О-3 «Зона исторического общественного центра города»,( подзона О-3-1ВС)
в кадастровом квартале 37:28:030133

Границы рассматриваемой территории

Установленные красные линии Территории в кадастровом квартале 37:28:030215

Объекты культурного наследия

Выявленные объекты культурного наследия

Границы охранной зоны памятника архитектуры федерального значения «Собор Воскресения: «старый», 1756 г.;  «новый»,1789 г.;
колокольня, 1798 г.», (Ивановская обл., г. Шуя, Зеленая  пл.).

Границы охранных зон объектов культурного наследия

Границы территорий объектов культурного наследия

Защитная зона объекта культурного наследия местного муниципального значения «Усадьба Щеколдина: Главный дом» (Ивановская обл.,
г. Шуя, ул. Свердлова, 9 (лит.А1-А5)

Защитная зона объекта культурного наследия местного муниципального значения «Духовное  училище 1831 г. (Ивановская область,
г. Шуя, Советская ул., д.40)

Существующая застройка Территории с учетом окружающих территорий

Историческая рядовая городская застройка

Рядовая застройка г.Шуя

Нежилые хозяйственные строения и сооружения

Исторически ценные градоформирующие объекты

Современные градоформирующие объекты

Примечание :
1. Чертеж выполнен с использованием стереотопографического плана М 1:2000, топосъемки М 1:500 с
использованием материалов и документов кадастра недвижимости.

Перечень Объектов культурного наследия:

1) Объект культурного наследия местного (муниципального) значения «Духовное  училище 1831 г. (Ивановская обл., г. Шуя, Советская ул., д.40)

2) Памятник истории и культуры регионального значения «Дом-особняк, 1830г.» (Ивановская обл., г.Шуя, ул. Советская, д.30)

3) Памятник истории и культуры местного (муниципального) значения «Земская управа» (Дом    Калужских) вт. чет. XIX в., нач. (Ивановская

обл., г. Шуя,  ул. Советская ул.,48)

4) Памятник истории и культуры местного (муниципального) значения «Дом Романова» (Ивановская обл., г. Шуя,  ул. Ленина,26)

5) Памятник истории и культуры местного (муниципального) значения «Дом Ершова, в котором с   марта по октябрь 1917 г. находился Совет

рабочих и солдатских депутатов  работал  М.Ф.Фрунзе  (Ивановская обл., г. Шуя,  ул. Ленина,19)

6) Памятник местного (муниципального) значения «Усадьба Щеколдина: Главный дом» (Ивановская обл., г. Шуя, ул. Свердлова, 9 (лит.А1-А5)

7) Памятник истории местного (муниципального) значения «Дом Маурцевой» (Ивановская область, г. Шуя, ул. Свердлова, 5)

8) Памятник истории и культуры местного (муниципального) значения «Памятник воинам, павшим в Великой Отечественной войне 1941-1945

г.г.» (Ивановская область, г. Шуя, пл. Фрунзе)

9) Выявленный объект культурного наследия: «Дом Арджанникова (Плешкова)», Ивановская обл. г. Шуя, ул. Советская, 26.

10) Выявленный объект культурного наследия: «Дом Жинкина» (Ивановская обл. г. Шуя, ул. Советская, 28-как в списке).

11) Выявленный объект культурного наследия «Церковь А.Невского» (Ивановская обл. г. Шуя, ул. Советская, 40а).

12) Выявленный объект культурного наследия «Бывший дом Балина»  (Ивановская обл. г. Шуя, ул. Советская, 38)
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Схема планировочной организации территории и
схема организации улично-дорожной сети.Схема

размещения инженерных коммуникаций со схемой
вертикальной планировки и инженерной подготовки

территории. М1:2000

1ПП-4 1
Материалы по обоснованию  основной
части  проекта планировки территории

ООО "Мир Проектов"
г. Иваново

ГИП

Разработал

Петрунин

Павловский

11
2021

Заказчик: Жуков М.И.                          Заказ: 61-пм/ 2021

Проект планировки и проект межевания территории,
ограниченной улицей Васильевская, улицей Свердлова,

улицей Советская, улицей М. Соловьева
в городском округе Шуя Ивановской области
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

Предлагаемые красные линии Территории (рассматриваемая Территория с учетом прилегающей улично-дорожной сети)
ТЗ «О-3» Территориальная зона О-3 «Зона исторического общественного центра города»,( подзона О-3-1ВС)
в кадастровом квартале 37:28:030133

Границы рассматриваемой территории

Установленные красные линии Территории в кадастровом квартале 37:28:030215

Объекты культурного наследия

Выявленные объекты культурного наследия

Направления движения автотранспорта

Границы охранной зоны памятника архитектуры федерального значения «Собор Воскресения: «старый», 1756 г.;  «новый»,1789 г.;
колокольня, 1798 г.», (Ивановская обл., г. Шуя, Зеленая  пл.).

Границы охранных зон объектов культурного наследия

Границы территорий объектов культурного наследия

Защитная зона объекта культурного наследия местного муниципального значения «Усадьба Щеколдина: Главный дом» (Ивановская обл.,
г. Шуя, ул. Свердлова, 9 (лит.А1-А5)

Защитная зона объекта культурного наследия местного муниципального значения «Духовное  училище 1831 г. (Ивановская область,
г. Шуя, Советская ул., д.40)

Существующая застройка Территории с учетом окружающих территорий

Историческая рядовая городская застройка

Рядовая застройка г.Шуя

Нежилые хозяйственные строения и сооружения

Исторически ценные градоформирующие объекты

Современные градоформирующие объекты

Примечание :
1. Чертеж выполнен с использованием стереотопографического плана М 1:2000, топосъемки М 1:500 с
использованием материалов и документов кадастра недвижимости.

Перечень Объектов культурного наследия:

1) Объект культурного наследия местного (муниципального) значения «Духовное  училище 1831 г. (Ивановская обл., г. Шуя, Советская ул., д.40)

2) Памятник истории и культуры регионального значения «Дом-особняк, 1830г.» (Ивановская обл., г.Шуя, ул. Советская, д.30)

3) Памятник истории и культуры местного (муниципального) значения «Земская управа» (Дом    Калужских) вт. чет. XIX в., нач. (Ивановская

обл., г. Шуя,  ул. Советская ул.,48)

4) Памятник истории и культуры местного (муниципального) значения «Дом Романова» (Ивановская обл., г. Шуя,  ул. Ленина,26)

5) Памятник истории и культуры местного (муниципального) значения «Дом Ершова, в котором с   марта по октябрь 1917 г. находился Совет

рабочих и солдатских депутатов  работал  М.Ф.Фрунзе  (Ивановская обл., г. Шуя,  ул. Ленина,19)

6) Памятник местного (муниципального) значения «Усадьба Щеколдина: Главный дом» (Ивановская обл., г. Шуя, ул. Свердлова, 9 (лит.А1-А5)

7) Памятник истории местного (муниципального) значения «Дом Маурцевой» (Ивановская область, г. Шуя, ул. Свердлова, 5)

8) Памятник истории и культуры местного (муниципального) значения «Памятник воинам, павшим в Великой Отечественной войне 1941-1945

г.г.» (Ивановская область, г. Шуя, пл. Фрунзе)

9) Выявленный объект культурного наследия: «Дом Арджанникова (Плешкова)», Ивановская обл. г. Шуя, ул. Советская, 26.

10) Выявленный объект культурного наследия: «Дом Жинкина» (Ивановская обл. г. Шуя, ул. Советская, 28-как в списке).

11) Выявленный объект культурного наследия «Церковь А.Невского» (Ивановская обл. г. Шуя, ул. Советская, 40а).

12) Выявленный объект культурного наследия «Бывший дом Балина»  (Ивановская обл. г. Шуя, ул. Советская, 38)



                                                                             Заказ: 61-пм/ 2021
                                                                                    Заказчик: Жуков М.И. 
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3.  ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 
 (в составе проекта планировки территории) 

  3.1. основная часть, утверждаемая

 Введение 

Пояснительная записка 

         Документация по  планировке территории разработана на основании заявки заказчика, а 
также: 

          - Постановления Администрации городского округа Шуя Ивановской области от 
15.11.2021 г. № 1236 О подготовке документации по планировке территории «Проект 
планировки и проект межевания территории, ограниченной улицей Васильевская, улицей 
Свердлова, улицей Советская, улицей Мартирия Соловьева в городском округе Шуя 
Ивановской области» и технического задания  комитета архитектуры и градостроительства 
Администрации городского округа  Шуя  Ивановской области; 

    - Генерального плана городского округа Шуя, утвержденного Решением Шуйской 
городской Думы городского округа Шуя № 169 от 31.10.2012 г. «Об утверждении 
генерального плана городского округа Шуя». Решение городской Думы городского округа 
Шуя от 24.02.2021г. № 16 «О внесении изменений в Решение городской Думы городского 
округа Шуя от 31.10.2012г. № 169 «Об утверждении генерального плана городского округа 
Шуя»; 

    - Правил землепользования и застройки городского округа Шуя, утвержденных Решением 
Шуйской городской Думы городского округа Шуя от 12.03.2018г. №38 «О внесении 
изменений в Решение городской Думы городского округа Шуя от 27.08.2015г. №145 «Об 
утверждении Правил землепользования и застройки городского округа Шуя». Решения 
Шуйской городской Думы городского округа Шуя от 17 апреля 2019г. №50 О внесении 
изменений в решение городской Думы городского округа Шуя от 12.03.2018 «О внесении 
изменений в решение городской Думы городского округа Шуя от 27.08.2015 №145 «Об 
утверждении правил землепользования и застройки городского округа Шуя». Решение Думы 
городского округа Шуя от 24.02.2021г. №17 «О внесении изменений в Решение городской 
Думы городского округа Шуя от 12.-3.2018 № 38 «О внесении изменений в Решение 
городской Думы городского округа Шуя от 27.08.2015 № 145 «Об утверждении Правил 
землепользования и застройки городского округа Шуя»; 

- Местных нормативов градостроительного проектирования, утвержденных Решением 
Шуйской городской Думы городского округа Шуя от 25.06.2015 г. № 112; 

 - Градостроительного кодекса РФ  от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ (с изменениями и 
дополнениями); 

- Земельного кодекса РФ от 25.12.2001 г. № 136-ФЗ (с изменениями и дополнениями); 

  - ФЗ от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации»  с изменениями и дополнениями); 
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 -   СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка  
городских и сельских поселений . Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»; 

-  ФЗ от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной 
безопасности»; 

-    ФЗ  от 08.11.2007 г. № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в 
Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты 
Российской Федерации; 

-  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 « Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 
предприятий , сооружений и иных объектов»; 

-   СП 34.23330.2012. Автомобильные дороги. СНиП  2.05.02-85*; 

- СНиП 35-01-2001*.Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 
населения»; 

- Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения 
градостроительной документации от 29.10.2002 г. № 150; 

-  Нормативов градостроительного проектирования Ивановской области, утвержденных 
Постановлением Правительства Ивановской области № 313 – п от 06.11.2009 года; 

-  Документов территориального планирования г.о. Шуя, стереотопографического плана 
города Шуя М 1:2000 с использованием материалов топографической съемки М 1:500, 
документов кадастра недвижимости и иных документов, необходимых для подготовки 
данной документации. 

 Краткая характеристика территории в границах проекта межевания, 
зоны с особыми условиями использования территорий. 

          Территория проекта межевания расположена в центральной  части  города Шуя 
(кадастровый квартал 37:28:030133) в границах действия правового режима исторического 
поселения и граничит через улично-дорожную сеть с существующими кварталами застройки. 
Границы рассматриваемой территории проходят по улице Васильевская, улице Свердлова, 
улице Советская, улице Мартирия Соловьева, а территории проекта межевания - по 
сложившейся периметральной застройке в кадастровом квартале 37:28:030133 с учетом 
улино-дорожной сети. 
          Сложившаяся существующая застройка Территории представлена объектами жилого и 
общественно-делового  назначений. Прилегающая улично-дорожная сеть благоустроена и 
находится в поддерживающем состоянии. 
          Рассматриваемая территория   формировались в основном в конце  19 и начале 20 
веков. Масштабность улиц Территории  определяют  одно - двухэтажные здания. 
          Все земельные участки объектов капитального строительства состоят на 
государственно кадастровом учете, 99% из них в системе координат.  
          Планировочная структура рассматриваемой территории отражена в графических 
материалах  проекта планировки Территории. 
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Основными целями проекта межевания Территории являются: 

-  определение координат  красных линий в соответствии 
   с проектом планировки Территории; 
-  определение координат территориальных зон Территории; 
-  определение границ земельных участков для проведения кадастровых работ.  

Планировочные ограничения в границах проекта межевания Территории: 

(Зоны с особыми условиями использования территории проекта межевания) 

А) Утвержденные границы охранной зоны памятника архитектуры федерального значения 
«Собор Воскресения: «старый», 1756 г.; «новый»,1789 г.; колокольня, 1798 г.», режим 
использования земель и требования к градостроительному регламенту в границах данной 
охранной зоны (Ивановская обл., г. Шуя, Зеленая пл.). 
Б) Утвержденные границы территории и охранной зоны памятника истории и культуры 
регионального значения «Дом-особняк, 1830г.», режим использования земель и 
градостроительный регламент в границах данной охранной зоны (Ивановская обл., г.Шуя, 
ул. Советская, д.30). 
В) Границы территории (утвержденные),границы защитной зоны памятника местного 
(муниципального) значения «Усадьба Щеколдина: Главный дом» (Ивановская область, г. 
Шуя, ул. Свердлова, 9 (лит.А1-А5)), с учетом утвержденных границ территории данного 
объекта культурного наследия.   
Г) Границы территории (утвержденные), границы защитной зоны объекта культурного 
наследия местного (муниципального) значения «Духовное училище, 1831 г, 
расположенного по адресу: Ивановская область, г. Шуя, Советская ул., 40. 

             Примечание: проектом планировки данной Территории строительство и 
реконструкция  объектов капитального строительства в т.ч. линейных объектов, в 
вышеназванных  зонах объектов культурного наследия   не предусматривается. 
              Проектом планировки и проектом межевания Территории учтены выявленные 
объекты культурного наследия в г. Шуя: «Дом Арджанникова (Плешкова)» по улице 
Советская, 26; «Дом Жинкина» по улице Советская, 28 (как в списке ОКН); «Бывший дом 
Балина» по ул. Советская, 38; «Церковь А.Невского» по ул. Советска, 40а (распоряжение 
Департамента культуры и культурного наследия Ивановской области от 18.06.2009г. №70). 

Данным проектом межевания территории учтены планировочные ограничения 
 для других территорий: 

Д) Утвержденные границы охранной зоны, режим использования земель и требования к 
градостроительному регламенту в границах охранной зоны памятника истории местного 
(муниципального) значения «Дом Маурцевой», расположенного по адресу: Ивановская 
область, г. Шуя, ул. Свердлова, 5.  

Е) Утвержденные границы охранной зоны, режим использования земель и требования к 
градостроительному регламенту в границах охранной зоны памятника истории и культуры 
местного (муниципального) значения «Земская управа (Дом Калужских) вт. чет. XIX в., 
нач. XX в.», расположенного по адресу: Ивановская область, г. Шуя,  ул. Советская ул.,48. 

Ж) Утвержденные границы территории и охранной зоны, режим использования земель и 
требования к градостроительному регламенту в границах охранной зоны памятника 
истории и культуры местного (муниципального) значения «Дом Ершова, в котором с марта 
по октябрь 1917 г. находился Совет рабочих и солдатских депутатов и работал 
М.Ф.Фрунзе», расположенного по адресу: Ивановская область, г. Шуя,  ул. Ленина,19. 
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З) Утвержденные границы территории и охранной зоны, режим использования земель и 
требования к градостроительному регламенту в границах охранной зоны памятника 
истории и культуры местного (муниципального) значения «Дом Романова», 
расположенного по адресу: Ивановская область, г. Шуя,  ул. Ленина,26. 

И) Утвержденные границы территории и охранной зоны, режим использования земель и 
требования к градостроительному регламенту в границах охранной зоны памятника 
истории и культуры местного (муниципального) значения «Памятник воинам, павшим в 
Великой Отечественной войне 1941-1945 г.г.», расположенного по адресу: Ивановская 
область, г. Шуя, пл. Фрунзе. 

К) Утвержденные границы охранной зоны памятника архитектуры федерального значения 
«Собор Воскресения: «старый», 1756 г.; «новый»,1789 г.; колокольня, 1798 г.», режим 
использования земель и требования к градостроительному регламенту в границах данной 
охранной зоны (Ивановская обл., г. Шуя, Зеленая пл.). 

Л) Границы территории (утвержденные), границы защитной зоны памятника местного 
(муниципального) значения «Усадьба Щеколдина: Главный дом» (Ивановская область, г. 
Шуя, ул. Свердлова, 9 (лит.А1-А5)), с учетом утвержденных границ территории данного 
объекта культурного наследия 

М)  Инженерные коммуникации и их охранные зоны. 

                                                                 Красные линии.

        Красные линии устанавливаются согласно  проекту планировки Территории в 

соответствии с генеральным планом и картой территориальных зон правил землепользования 

и застройки городского округа Шуя  с учетом сложившихся землепользований и застройки. 

 Зонирование Территории. 

Границы территориальной зоны О-3 (подзона О-3-1ВС) Территории сохраняются в 

соответствии с правилами землепользования и застройки городского округа Шуя, далее по 

тексту Правила (согласно карте территориальных зон). Виды разрешенного использования 

земельных участков устанавливаются в соответствии с Правилами и классификатором видов 

разрешенного использования земельных участков (Приказ Федеральной службы  

государственной регистрации, кадастра и картографии  от 10.11.2020г. № П/0412 «Об 

утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»). 

Градостроительные регламенты применяются в соответствии с Правилами с учетом  

нормативно-технических документов. Смена видов разрешенного использования земельных 

участков осуществляется в соответствии с действующим законодательством РФ. 
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О – 3. ЗОНА ИСТОРИЧЕСКОГО ОБЩЕСТВЕННОГО ЦЕНТРА ГОРОДА 
                                                                    (подзона О-3-1ВС) 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ: 
1. Для индивидуального жилищного строительства [2.1]

 2. Малоэтажная многоквартирная жилая застройка [2.1.1]
 3. Общественное использование объектов капитального строительства [3.0. 
4. Коммунальное обслуживание [3.1]                                                           
5.  Социальное обслуживание [3.2]
6. Бытовое обслуживание [3.3]                                                                                                    
 7. Здравоохранение [3.4]
8.  Дошкольное, начальное и среднее общее образование [3.5.1]
9.  Среднее и высшее профессиональное образование [3.5.2]
10. Культурное развитие [3.6]
11 .Общественное управление [3.8]
12. Обеспечение научной деятельности [3.9]
13. Амбулаторное ветеринарное обслуживание [3.10.1]
14. Предпринимательство [4.0]
15. Деловое управление [4.1]
16. Магазины [4.4]
17. Банковская и страховая деятельность [4.5]
18. Общественное питание [4.6]
19. Гостиничное обслуживание [4.7]
20. Выставочно-ярмарочная деятельность [4.10]
21. Спорт [5.1]

 УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ:        
22. Объекты гаражного назначения [2.7.1]
23. Религиозное использование [3.7]
24. Рынки [4.3]
25. Обслуживание автотранспорта [4.9]
26. Объекты придорожного сервиса [4.9.1]
27. Производственная деятельность [6.0]
28. Обеспечение внутреннего правопорядка [8.3]

29. Земельные участки (территории) общего пользования [12.0]

             Название улиц, указанные в  проекте межевания Территории – существующие. 

Адреса  земельных участков указаны в соответствии с ГКН, кадастровые номера  земельных 

участков  для проведения кадастровых работ обозначены условно. 

           Проект межевания территории предусматривает доступность каждого  земельного 

участка, как для пешеходного сообщения, так и для автотранспортного сообщения в 

постоянном режиме использования территории, в т.ч. в чрезвычайных ситуациях. 
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Приложения 
к основной части проекта межевания Территории: 



GSPublisherVersion 0.0.100.100

Стадия Лист Листов
Кол.уч.Изм.  Подп.Лист №Док. Дата

Чертеж межевания территории. М1:2000

1ПМ 1Проект межевания территории

Примечание :
1. Чертеж выполнен с использованием стереотопографического плана М 1:2000, топосъемки М 1:500 с использованием
материалов и документов кадастра недвижимости.
2. Координаты поворотных точек красных линий обозначены в текстовых материалах проекта межевания
территории.

ООО "Мир Проектов"
г. Иваново

ГИП

Разработал

Петрунин

Самборская

11
2021

Заказчик: Жуков М.И.                          Заказ: 61-пм/ 2021

Проект планировки и проект межевания территории,
ограниченной улицей Васильевская, улицей Свердлова,

улицей Советская, улицей М. Соловьева
в городском округе Шуя Ивановской области
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Перечень Объектов культурного наследия:

1) Объект культурного наследия местного (муниципального) значения «Духовное  училище 1831 г. (Ивановская обл., г. Шуя, Советская ул., д.40)

2) Памятник истории и культуры регионального значения «Дом-особняк, 1830г.» (Ивановская обл., г.Шуя, ул. Советская, д.30)

3) Памятник истории и культуры местного (муниципального) значения «Земская управа» (Дом    Калужских) вт. чет. XIX в., нач. ( Ивановская

обл., г. Шуя,  ул. Советская ул.,48)

4) Памятник истории и культуры местного (муниципального) значения «Дом Романова» (Ивановская обл., г. Шуя,  ул. Ленина,26)

5) Памятник истории и культуры местного (муниципального) значения «Дом Ершова, в котором с   марта по октябрь 1917 г. находился Совет

рабочих и солдатских депутатов  работал  М.Ф.Фрунзе  (Ивановская обл., г. Шуя,  ул. Ленина,19)

6) Памятник местного (муниципального) значения «Усадьба Щеколдина: Главный дом» (Ивановская обл., г. Шуя, ул. Свердлова, 9 (лит.А1-А5)

7) Памятник истории местного (муниципального) значения «Дом Маурцевой» (Ивановская область, г. Шуя, ул. Свердлова, 5)

8) Памятник истории и культуры местного (муниципального) значения «Памятник воинам, павшим в Великой Отечественной войне 1941-1945

г.г.» (Ивановская область, г. Шуя, пл. Фрунзе)

9) Выявленный объект культурного наследия: «Дом Арджанникова (Плешкова)», Ивановская обл. г. Шуя, ул. Советская, 26.

10) Выявленный объект культурного наследия: «Дом Жинкина» (Ивановская обл. г. Шуя, ул. Советская, 28-как в списке).

11) Выявленный объект культурного наследия «Церковь А.Невского» (Ивановская обл. г. Шуя, ул. Советская, 40а).

12) Выявленный объект культурного наследия «Бывший дом Балина»  (Ивановская обл. г. Шуя, ул. Советская, 38)

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

Устанавливаемые красные линии Территории (рассматриваемая Территория с учетом прилегающей улично-дорожной сети)
ТЗ «О-3» Территориальная зона О-3 «Зона исторического общественного центра города»,( подзона О-3-1ВС)
в кадастровом квартале 37:28:030133

Поворотные точки красных линий

Границы рассматриваемой территории

Установленные красные линии Территории в кадастровом квартале 37:28:030215

Объекты культурного наследия

Выявленные объекты культурного наследия

Границы охранной зоны памятника архитектуры федерального значения «Собор Воскресения: «старый», 1756 г.;  «новый»,1789 г.;
колокольня, 1798 г.», (Ивановская обл., г. Шуя, Зеленая  пл.).

Границы охранных зон объектов культурного наследия

Границы территорий объектов культурного наследия

Защитная зона объекта культурного наследия местного муниципального значения «Усадьба Щеколдина: Главный дом» (Ивановская обл.,
г. Шуя, ул. Свердлова, 9 (лит.А1-А5)

Защитная зона объекта культурного наследия местного муниципального значения «Духовное  училище 1831 г. (Ивановская область,
г. Шуя, Советская ул., д.40)

Существующая застройка Территории с учетом окружающих территорий

Историческая рядовая городская застройка

Рядовая застройка г.Шуя

Нежилые хозяйственные строения и сооружения

Исторически ценные градоформирующие объекты

Современные градоформирующие объекты
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Приложение №1 

Чертеж устанавливаемых красных линий Территории  

Масштаб 1: 2500 
Условные обозначения: 

– устанавливаемые границы красных линий Территории,

– ранее установленные красные линии в кадастровом квартале 37:28:030215

– существующая часть границы, имеющиеся в ЕГРН сведения о которой достаточны для 

   достаточны для определения ее местоположения

З-1 - защитная зона ОКН местного (муниципального) значения «Усадьба Щеколдина», 

З-2 - защитная зона ОКН местного (муниципального) значения  «Духовное училище». 

                         О-1-  охранная зона ОКН местного (муниципального) значения  «Дом-особняк, 1830 г.»,  

О-2-   охранная зона ОКН местного (муниципального) значения « Дом Романова», 

О-3-  охранная зона ОКН местного (муниципального) значения « Земская управа» 

 (Дом   Калужских), вт.чет. XIX в.; нач. XXв.» 

О-4-  охранная зона ОКН местного (муниципального) значения «Дом Ершова»

                               ТЗ-О3 (подзона О-3-1ВС) зона исторического общественного центра города ПЗЗ г.о. Шуя
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Границы территории ОКН 
«Усадьба Щеколдина»

З-1 

З-2 

О-4 

О-2 

О-1 

О-3 

Границы территории  ОКН 
«Духовное училище» 

ТЗ О-3



Перечень координат красных линий Территории 

Система координат местная (г. Шуя) 

 Примечание: границы территориальной зоны совпадают с границами красных линий 
                     (периметральная застройка квартала в кадастровом квартале 37:28:030133) 

Площадь земельного участка (застройка в 
кадастровом квартале 37:28:030133) 28885 м2

территориальная зона « О-3», подзона О-3-1ВС
Обозначение 

характерных точек 
границ

Координаты, м

X Y

1 2 3
1 -386,49 70,13
2 -397,07 72,37
3 -469,36 88,11
4 -483,29 91,07
5 -514,60 97,59
6 -529,07 21,58
7 -545,46 -61,18
8 -550,74 -86,94
9 -557,58 -121,67

10 -492,24 -135,19
11 -432,10 -148,12
12 -418,81 -85,00
13 -407,21 -29,52
14 -395,74 26,38
1 -386,49 70,13
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Приложение №2 

Чертеж границ земельных участков для проведения кадастровых работ 

Масштаб 1:2500 

Условные обозначения: 

- Земельные участки для межевания 

– граница образуемого земельного участка, 

– граница учтенного земельного участка, 

– граница кадастрового квартала,

– характерная точка границы земельного участка. 

                            - защитные зоны объектов культурного наследия 
                           - охранные зоны объектов культурного наследия 

ТЗ-О3 (подзона О-3-1ВС) зона исторического общественного центра города ПЗЗ г.о. Шуя
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Перечень координат земельных участков 

                                                                 (кадастровые работы) 

Поворотные 
точки    

координаты
X Y

:ЗУ1, S=1870 м2

1 -459,90 -73,36
2 -456,77 -60,72
3 -461,25 -59,83
4 -478,14 -56,49
5 -476,53 -42,79
6 -523,41 -34,78
7 -529,24 -34,88
8 -539,24 -33,11
9 -543,83 -55,60

10 -512,97 -61,80
11 -497,06 -66,38
12 -496,73 -64,70
13 -480,60 -68,21
14 -480,74 -69,07
15 -474,70 -70,18
1 -459,90 -73,36

:ЗУ2, S=782 м2

16 -407,21 -29,52
17 -405,11 -17,87
18 -421,12 -14,54
19 -427,00 -13,01
20 -436,13 -10,77
21 -445,38 -8,25
22 -458,78 -5,48
23 -469,08 -3,62
24 -470,75 -14,63
25 -452,23 -19,62
26 -447,00 -20,77
27 -426,40 -25,30
16 -407,21 -29,52

:ЗУ3, S=29, 00 кв.м. 
28 -429,69 10,38
29 -428,34 18,67
30 -431,53 19,32
31 -433,40 11,37
28 -429,69 10,38
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3. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ  
( в составе проекта планировки территории) 

3.2.обоснование проекта межевания Территории 

             Территория проекта межевания расположена в центральной  части  города Шуя 

(кадастровый квартал 37:28:030133) в границах действия правового режима исторического 

поселения и граничит через улично-дорожную сеть с существующими кварталами застройки. 

Границы рассматриваемой территории проходят по улице Васильевская, улице Свердлова, 

улице Советская, улице Мартирия Соловьева, а территории проекта планировки - по 

сложившейся периметральной застройке в кадастровом квартале 37:28:030133. 

          Сложившаяся существующая застройка Территории представлена объектами жилого и 

общественно-делового  назначений. Прилегающая улично-дорожная сеть благоустроена и 

находится в поддерживающем состоянии. 

          Рассматриваемая территория   формировались в основном в конце  19 и начале 20 

веков. Масштабность улиц Территории  определяют  одно - двухэтажные здания. 

          Все земельные участки объектов капитального строительства состоят на 

государственно кадастровом учете, 99% из них в системе координат.  

          Планировочная структура рассматриваемой территории отражена в графических 

материалах  проекта планировки территории. 

11..21. Листов Стадия Лист 

Смирнов

Самборская 

Петрунин 

Дата Подпись №док.ЛистКол.уч.Изм.

Норм.контр.

Исполнил

ГИП ..

Проект  межевания территории, ограниченной 
улицей Васильевская, улицей Свердлова, улицей

Советская, улицей Мартирия Соловьева   в 
городском округе Шуя Ивановской области. 

Обоснование проекта межевания Территории. 

              ООО 
          «Мир Проектов» 

г.  Иваново 

81ПЗ

                                 Заказ 61-пм/2021 
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Приложение №1 

Схема границ земельных участков в период подготовки 
 проекта межевания Территории 

Масштаб 1:2500 

Условные обозначения: 

- Земельные участки для межевания 

– граница образуемого земельного участка, 

– граница учтенного земельного участка, 

– граница кадастрового квартала,

– характерная точка границы земельного участка. 

                            - защитные зоны объектов культурного наследия 
                           - охранные зоны объектов культурного наследия 
ТЗ-О3 (подзона О-3-1ВС) зона исторического общественного центра города ПЗЗ г.о. Шуя

И
н

в.
 №

 п
о

д
п

.
П

о
д

п
. 

и
 д

ат
а

В
за

м
. 

и
н

в.
 №

12

Лист

2Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата

Заказ 61-пм/2021 

ТЗ – О3 



Заказ 61-пм/2021, стр. 13, л.3 

      Сведения ЕГРН : 

Номер 
п/п

Кадастровый 
номер земельного 

участка

Адрес (описание 
местоположения)

Площадь, 
кв.м 

Разрешенное 
использование

Координаты

X Y

1 37:28:030133:1

обл. Ивановская, г. 
Шуя, ул. Мортирия 
Соловьева, дом № 

9

840

Для жилой и 
общественно-

деловой 
застройки 

-428.11
-469.80
-473.79
-432.10
-428.11

-128.91
-119.67
-138.98
-148.12
-128.91

2 37:28:030133:2

обл. Ивановская, г. 
Шуя, ул. 

Васильевская, дом 
10

885 +/-5

Для объектов 
жилой застройки 
Для размещения 
индивидуального 

жилого дома 

-423.96
-430.98
-465.65
-461.50
-419.62
-422.20
-423.96

-108.90
-107.34
-100.08
-80.30
-87.92

-100.33
-108.90

3 37:28:030133:3

обл. Ивановская, г. 
Шуя, ул. 

Васильевская, дом 
12

840 +/-10

Для объектов 
жилой застройки 
Для размещения 
индивидуального 

жилого дома 

-419.62
-418.81
-415.46
-419.81
-456.77
-459.90
-461.50
-419.62

-87.92
-85

-68.94
-68.03
-60.72
-73.36
-80.30
-87.92

4 37:28:030133:4

обл. Ивановская, г. 
Шуя, ул. 

Васильевская, дом 
№ 14 

267

Для 
индивидуальной 
жилой застройки 

Под жилую 
застройку 

Индивидуальную 

-461.25
-458.45
-460.43
-469.31
-476.29
-476.53
-476.57
-478.14
-461.25

-59.83
-45.44
-44.97
-42.86
-41.20
-42.79
-43.18
-56.49
-59.83

5 37:28:030133:5

обл. Ивановская, г. 
Шуя, ул. 

Васильевская, дом 
16

1754 +/-5

Для объектов 
жилой застройки 
Для размещения 

малоэтажного 
жилого дома 

-472.81
-470.75
-452.23

-447
-426.40
-407.21
-410.47
-411.88
-412.95
-449.73
-460.43
-469.31
-476.29
-474.30
-472.81

-24.67
-14.63
-19.62
-20.77
-25.30
-29.52
-44.98
-51.58
-56.23
-47.50
-44.97
-42.86
-41.20
-31.92
-24.67

6 37:28:030133:12
обл. Ивановская, г. 

Шуя, ул. 
Свердлова, дом 10 

698 +/-5

Для размещения 
индивидуального 

жилого дома, 
вспомогательный

-общественно-
деловая 

застройка (для 
размещения 

киоска) 

-418.68
-431.34
-432.10
-431.53
-433.40
-433.99
-438.31
-443.28
-438.16
-429.35
-418.68

76.59
22.73
19.50
19.32
11.37
11.47
12.56
14.28
39.37
78.69
76.59

7 37:28:030133:13
обл. Ивановская, г. 

Шуя, ул. 
Свердлова, дом 12 

1395 +/-13

Для объектов 
жилой застройки 
Для размещения 

малоэтажного 
жилого дома 

-443.28
-438.16
-429.35
-450.42
-452.85
-455.69
-460.26
-460.47
-460.48

14.28
39.37
78.69
83.43
71.78
58.14
37.24
36.26
36.23



-463.97
-463.56
-456.15
-443.28

20.22
19.96
17.69
14.28

8 37:28:030133:16

обл. Ивановская, г. 
Шуя, ул. 

Советская, дом 47; 
45-А 

1362

Для объектов 
жилой застройки 
Для размещения 

малоэтажного 
жилого дома и 
антикварного 

салона 

-492.67
-514.60
-517.56
-520.22
-520.40
-521.30
-523.49
-525.95
-508.66
-504.40
-504.33
-501.82
-499.53
-496.15
-492.67

92.89
97.59
82.04
67.54
66.55
61.76
49.95
37.04
33.74
32.53
33.16
46.03
57.78
75.06
92.89

9 37:28:030133:18
обл. Ивановская, г. 

Шуя, ул. 
Советская, дом 45 

788 +/-5

Для объектов 
жилой застройки 
для размещения 

малоэтажного 
жилого дома 

-485.05
-474.99
-478.29
-487.61
-505.37
-514.34
-529.07
-526.95
-525.95
-508.66
-504.40
-485.05

26.50
24.02
10.61
12.78
16.50
18.80
21.58
32.19
37.04
33.74
32.53
26.50

11 37:28:030133:22
обл. Ивановская, г. 

Шуя, ул. 
Советская, дом 37 

1217 +/-5

Для объектов 
жилой застройки 
для размещения 

малоэтажного 
жилого дома 

-530.04
-512.96
-511.34
-472.81
-474.30
-476.29
-476.53
-523.41
-529.24
-539.24
-537.12
-535.14
-533.59
-530.04

-13.94
-17.14
-17.44
-24.67
-31.92
-41.20
-42.79
-34.78
-34.88
-33.11
-23.28
-12.98
-13.27
-13.94

12 37:28:030133:23
обл. Ивановская, г. 

Шуя, ул. 
Советская, дом 35 

281

Для объектов 
жилой застройки 
для размещения 
индивидуального 

жилого дома 

13 37:28:030133:26
обл. Ивановская, г. 

Шуя, ул. 
Советская, дом 31 

1152 +/-5

Для объектов 
жилой застройки 
для размещения 

малоэтажного 
жилого дома 

-518.12
-521.80
-523.01
-525.60
-526.78
-545.54
-557.58
-553.93
-550.96
-535.64
-529.13
-518.12

-89.66
-110.25
-109.83
-123.78
-127.82
-124.01
-121.67
-103.63
-88.94
-91.53
-87.85
-89.66

14

37:28:030133:28
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обл. Ивановская, г. 
Шуя, ул. Мартирия 
Соловьева, дом № 

15

1099

Для 
индивидуальной 
жилой застройки 

Под жилую 
застройку 

индивидуальную 

-526.78
-509.61
-497.06
-512.97
-513.43
-514.51
-515.25
-517.35
-518.12
-521.80
-523.01

-127.82
-131.18
-66.38
-61.80
-64.28
-65.61
-75.24
-89.86
-89.66

-110.25
-109.83



-525.60
-526.78

-123.78
-127.82

15 37:28:030133:29
обл. Ивановская, г. 
Шуя, ул. Мартирия 
Соловьева, дом 13 

1370 +/-13

Для объектов 
жилой застройки 
для размещения 
индивидуального 

жилого дома 

-509.61
-497.06
-496.73
-480.60
-480.74
-474.70
-492.24
-509.61

-131.18
-66.38
-64.70
-68.21
-69.07
-70.18

-135.19
-131.18

18 37:28:030133:33

обл. Ивановская, г. 
Шуя, ул. 

Васильевская, дом 
№ 8 

864
Индивидуальное 

жилищное 
строительство 

-428.11
-427.42
-425.85
-424.82
-423.96
-430.98
-465.65
-469.80
-428.11

-128.91
-125.55
-118.01
-113.01
-108.90
-107.34
-100.08
-119.67
-128.91

19 37:28:030133:35

обл. Ивановская, г. 
Шуя, ул. 

Свердлова, дом 
14-В 

64 +/-0
для размещения 

гаража 

-476.44
-470.03
-472.33
-472.62
-478.74
-476.44

62.86
61.17
51.71
51.78
53.40
62.86

20 37:28:030133:38

обл. Ивановская, г. 
Шуя, ул. 

Васильевская, дом 
26

742 +/-5

Для объектов 
жилой застройки 
для размещения 
индивидуального 

жилого дома 

-401.77
-399.04
-397.59
-395.74
-395.62
-409.65
-409.68
-417.80
-417.88
-418.89
-422.17
-428.34
-430.32
-401.77

-0.94
11.39
17.80
26.38
27.41
30.45
30.16
31.60
31.29
27.40
17.32
18.67
6.33
-0.94

21 37:28:030133:39

обл. Ивановская, г. 
Шуя, ул. 

Советская, дом № 
35

517

Для 
индивидуального 

жилищного 
строительства 

22 37:28:030133:40
обл. Ивановская, г. 

Шуя, ул. 
Свердлова, дом 6 

785 +/-5

Для объектов 
жилой застройки 
для размещения 

малоэтажного 
жилого дома 

-390.34
-401.09
-403.86
-393.11
-395.62
-409.65
-409.68
-417.80
-416.88
-414.52

-407
-397.07
-386.49
-389.27
-390.34

52.48
54.82
42.12
39.78
27.41
30.45
30.16
31.60
33.62
41.20
74.20
72.37
70.13
57.37
52.48

23 37:28:030133:41

Ивановская 
область, г. Шуя, 

ул. Васильевская, 
дом № 28 

143 +/-4

Для 
индивидуальной 
жилой застройки 
для размещения 
индивидуального 
жилого дома со 

встроенным 
нежилым 

помещением 

-390.34
-401.09
-403.86
-393.11
-390.34

52.48
54.82
42.12
39.78
52.48

24

37:28:030133:42
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обл. Ивановская, г. 
Шуя, ул. 

Васильевская, дом 
14

801

Для 
индивидуальной 
жилой застройки 
индивидуальное 

жилищное 
строительство 

-415.46
-414.71
-412.95
-449.73
-458.45
-461.25

-68.94
-64.53
-56.23
-47.50
-45.44
-59.83



-456.77
-419.81
-415.46

-60.72
-68.03
-68.94

25 37:28:030133:43

обл. Ивановская, г. 
Шуя, ул. 

Васильевская, дом 
18

743

Для 
индивидуальной 
жилой застройки 
индивидуальное 

жилищное 
строительство 

26 37:28:030133:44

обл. Ивановская, г. 
Шуя, ул. 

Васильевская, дом 
20А 

553 +/-5

Для 
многоэтажной 
застройки для 
размещения 

малоэтажного 
жилого дома 

-401.77
-430.32
-434.70
-435.21
-436.13

-427
-421.12
-405.11
-403.93
-401.77

-0.94
6.33
-3.73
-7.02

-10.77
-13.01
-14.54
-17.87
-12.24
-0.94

27 37:28:030133:45

обл. Ивановская, г. 
Шуя, ул. 

Васильевская, дом 
20Б 

789 +/-5

Для 
многоэтажной 
застройки для 
размещения 

малоэтажного 
жилого дома 

-466.99
-463.56
-456.15
-443.28
-438.31
-429.69
-430.32
-434.70
-435.21
-436.13
-445.38
-458.78
-469.08
-468.49
-466.99

7.50
19.96
17.69
14.28
12.56
10.38
6.33
-3.73
-7.02

-10.77
-8.25
-5.48
-3.62
-0.53
7.50

28 37:28:030133:47

обл. Ивановская, г. 
Шуя, ул. 

Советская, дом № 
33

1020

для размещения 
отдела 

Управления ЖКХ 
и 

парикмахерской 

-512.97
-513.43
-514.51
-515.25
-517.35
-518.12
-529.13
-535.64
-550.96
-550.74
-545.46
-543.83
-512.97

-61.80
-64.28
-65.61
-75.24
-89.86
-89.66
-87.85
-91.53
-88.94
-86.94
-61.18
-55.60
-61.80

29 37:28:030133:49

обл. Ивановская, г. 
Шуя, ул. 

Свердлова, дом № 
14-Б 

264

Для объектов 
жилой застройки 
для размещения 
индивидуального 

жилого дома 

-471.95
-469.35
-467.17
-464.79
-455.69
-460.26
-460.47
-460.48
-471.95

39
50.92
60.89
60.32
58.14
37.24
36.26
36.23

39

30 37:28:030133:51
Ивановская обл, г 

Шуя, ул 
Свердлова, д 14 

529

Для объектов 
жилой застройки 
для размещения 

малоэтажного 
жилого дома 

-469.35
-467.17
-464.79
-455.69
-452.85
-450.42
-462.24
-468.07
-470.58
-474.55
-476.44
-470.03
-472.33
-469.35

50.92
60.89
60.32
58.14
71.78
83.43
85.93
87.75
75.28
70.64
62.86
61.17
51.71
50.92

31

37:28:030133:52
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обл. Ивановская, г. 
Шуя, ул. 

Свердлова, дом № 
619

для размещения 
индивидуального 

жилого дома 

-485.05
-474.99
-478.29

26.50
24.02
10.61



14-А -466.99 
-463.56
-463.97
-460.48
-471.95
-469.35
-472.33
-472.62
-478.74
-480.79
-481.54
-483.92
-485.05

7.50
19.96
20.22
36.23

39
50.92
51.71
51.78
53.40
45.29
40.46
31.18
26.50

32 37:28:030133:54
обл. Ивановская, г. 

Шуя, ул. 
Свердлова, дом 16 

1385 +/-13

Для 
индивидуальной 
жилой застройки 
индивидуальное 

жилищное 
строительство 

-468.07
-470.58
-474.55
-476.44
-478.74
-480.79
-481.54
-483.92
-485.05
-504.40
-504.33
-501.82
-499.53
-496.15
-492.67
-483.29
-469.36
-468.07

87.75
75.28
70.64
62.86
53.40
45.29
40.46
31.18
26.50
32.53
33.16
46.03
57.78
75.06
92.89
91.07
88.11
87.75

33 37:28:030133:55
обл. Ивановская, г. 

Шуя, ул. 
Советская, дом 41 

711

Для 
индивидуальной 
жилой застройки 
индивидуальное 

жилищное 
строительство 

34 37:28:030133:56
обл. Ивановская, г. 

Шуя, ул. 
Советская, дом 39 

726 +/-5

Для 
индивидуальной 
жилой застройки 
жилая застройка 
индивидуальная 

-530.04
-512.96
-511.34
-472.81
-470.75
-487.97
-508.43
-516.86
-532.99
-535.14
-533.59
-530.04

-13.94
-17.14
-17.44
-24.67
-14.63
-10.77

-6
-4.03
-0.98

-12.98
-13.27
-13.94

35 37:28:030133:57

обл. Ивановская, г. 
Шуя, ул. 

Советская, дом 
35А 

1445

Для 
индивидуальной 
жилой застройки 
индивидуальное 

жилищное 
строительство 

36 37:28:030133:58

обл. Ивановская, г. 
Шуя, ул. 

М.Соловьева, дом 
17

740

Для 
индивидуальной 
жилой застройки 
индивидуальное 

жилищное 
строительство 

37

37:28:030133:60
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обл. Ивановская, г. 
Шуя, ул. 

Свердлова, дом № 
8

686 +/-5

Для 
индивидуальной 
жилой застройки 

Под жилую 
застройку 

Индивидуальную 

-407
-407.92
-413.51
-418.68
-431.34
-432.10
-422.17
-418.89
-417.80
-416.88
-414.52

-407

74.20
74.41
75.66
76.59
22.73
19.50
17.32
27.40
31.60
33.62
41.20
74.20



38 37:28:030133:61

обл. Ивановская, г. 
Шуя, ул. 

Советская, дом 45-
А 

614
для 

общественно-
деловых целей 

-520.22
-520.40
-521.30
-523.49
-525.95
-508.66
-504.40
-504.33
-501.82
-499.53
-506.38
-506.19
-512.53
-511.67
-520.22

67.54
66.55
61.76
49.95
37.04
33.74
32.53
33.16
46.03
57.78
59.03
60.01
61.17
65.86
67.54

39 37:28:030133:62
обл. Ивановская, г. 

Шуя, ул. 
Советская, дом 47 

748

Для объектов 
жилой застройки 

разрешенный 
вид 

использования - 
жилой, 

вспомогательный 
- для 

общественно-
деловых целей 

-492.67
-514.60
-517.56
-520.22
-511.67
-512.53
-506.19
-506.38
-499.53
-496.15
-492.67

92.89
97.59
82.04
67.54
65.86
61.17
60.01
59.03
57.78
75.06
92.89

40 37:28:030133:64
обл. Ивановская, г. 

Шуя, ул. 
Советская, дом 43 

723 +/-5

Для объектов 
жилой застройки 
для размещения 
индивидуального 

жилого дома 

-478.29
-466.99
-468.49
-469.08
-471.02
-485.50
-504.86
-515.31
-531.21
-530.04
-529.07
-514.34
-505.37
-487.61
-478.29

10.61
7.50
-0.53
-3.62
-3.11
0.76
5.08
7.26
9.91

16.15
21.58
18.80
16.50
12.78
10.61

41 37:28:000000:1251
Ивановская обл, г. 
Шуя, ул. Советская 

73 +/-3

Для размещения 
газопроводов 

для 
строительства 

сети 
газоснабжения 

-541.13
-540.87
-559.80
-560.16
-543.24
-543.24
-541.13

-23.65
-20.88
-19.15
-23.13
-24.68
-23.44
-23.65

43 37:28:030133:195
обл. Ивановская, г. 
Шуя, ул. Мартирия 
Соловьева, дом 11 

1135.13

Для объектов 
жилой застройки 
для размещения 
индивидуального 

жилого дома 

-459.90
-474.70
-492.24
-473.79
-469.80
-465.65
-461.50
-459.90

-73.36
-70.18

-135.19
-138.98
-119.67
-100.08
-80.30
-73.36
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